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ARTICLE 1 : CHAMP DAPPLICATION

Le

présent reglement s

appligue a Il a totalité du

ARTICLE 2 : PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A LEGARD DAUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A LOCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent applicables sur le territoire communal :

es

articles d’"ordre public du reéeglement nation

Article R. 111- 2

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de

I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou

leurs dimensions, sont de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité

publique. Il en est de méme si les constructions projetées, par leur implantation a

proximité d’' autr es install ati ons, | eur s caract ér |
nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique.

Article R. 111- 4

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur
localisation, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de
vestiges archéologiques.

Article R. 1117 15

Le permis de construire est délivré dans le respect des préoccupations
d’  environnement @ deflaloin® @s629du 10 juitlet 1976 celative al
|l a protection de | a nature. 1 peut n
de prescriptions spéciales, si les constructions par leur situation, leur destination ou
leurs dimensions, sont de nature a avoir des conséquences dommageables pour
|l "environnement .

Article R 111- 21

y A

etre

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qua la
conservation des perspectives monumentales.

- les articles L 111.7, L 111.8, L 111.9, L 111.10.

es

article L 421.4 relatif aux opérations décl ar

servitudes d’ ut irépertor@es pdand uné anoege spéEifigleedsa s on't

présent dossier.

-
s o

es périmetres visés a | "article R 123.13 qui o
|l s et qui sont répertoriées a titre d’informat
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- le périmetre des secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports terrestres,

dans |l esquel s des prescriptions d’'isol ement a
|l > environnement, art. L 571.10) et f aiOGralatt | ' obj
au classement sonore des infrastructures de transports terrestres en Haute-Garonne (hormis

Toul ouse) et annexé au présent plan | ocal d’ ur ba

ARTICLE 3 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le P.L.U. divise le territoire en zones urbaines,enzones a urbaniser a vocat
d’"activités, en zones agricoles et en zones natu

Les zones urbaines sont repérées sur le document graphique par un sigle commencant par
la lettre « U ». Elles sont regroupées au titre 2 du présent réglement et comprennent :

- Zone UA

- Zone UB : elle comprend le secteur UBI, situé en zone inondable et déja bati

- Zone UBa: elle comprend le secteur UBe, qui souffre de carence en eau potable
- Zone UC : elle comprend le secteur UCe, qui souffre de carence en eau potable
- Zone Ul

Les zones a urbaniser sont repérées sur les documents graphiques par un sigle
commencant par |l es lettres « AU » et précédé d’'u

- Zone 1AU: ell e comprend un sect euriciclamBcassité d on't [
la créatonde4i | ot s, et qui fait |’ objet d’une ori el

- Zone 1AUI

- Zone2AU:f uture zone d’'ur bani s aunkseateur spécifigoecaat i on
été créé : le secteur 2AUe souffrant de carence en eau potable

- Zone2AUl: future zone d’ acti vi t;émssecteurspéciigua al es e
a été créé : le secteur 2AUle souffrant de carence en eau potable
- Zone 2AUL

La zone agricole est repérée sur les documents graphiques par un sigle commencant par la
lettre « A ».

La zone naturelle et forestiere est repérée sur les documents graphiques par un sigle
commencant par la lettre « N ». Elle comprend un secteur Nar, qui comporte des vestiges

archéologiques, uns ect eur Ng destiné a | ' adecseceurNhalles gen
sont autorisés | ’'aménagement et | ' extension mesu
Les emplacements réservés, les espaces boisés classés, |l es fleches marqua
obligatoire :

- les emplacements réservés sont repérés aux documents graphiques et répertoriés
dans une liste figurant au document graphique.

- les espaces boisés classés au titre de | art
graphiques et sont mentionnés a I "article
concernée.

- Les fleches marquan t | " accés oepjéiéas aux aocumentssgmphiques
conf ormément & |’ orientation d’aménagement
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ARTICLE 4 : ADAPTATIONS MINEURES

Les regles et servitudes deéfinies par un pl an
d" aucune déregatepobnpnadés adaptations mineures
nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Les adaptations mineures ne concernent que les articles 3 a 13 du réglement.

Par « adaptation mineure », il faut entendre des assouplissements qui peuvent étre apportés

a certaines regles d’'urbanisme sans aboutir a wur
porter atteinte aux droits des tiers.

Ces autorisations excluent tout écart importantentrelar egl e et | " autori sati on
Lorsqu’ un i mmeubl e bati exi stant n est par conf
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui

ont pour objet d’ adeédésiinoneubles alea lesditesrégles amigui sont
sans effet a leur égard.

ARTICLE 5 : DISPOSITIONS COMMUNES AUX ZONES URBAINES ET
NATURELLES

Reconstruction aprés sinistre

La reconstruction a | '"identique dorigée nohobstantment d
toute disposition d’urbanisme contraire.

Ouvrages publics

Nonobstant l es dispositions des articles 1 et
techniques nécessaires au fonctionnement des s
autorisée dans toutes les zones sans tenir compte des dispositions édictées par les articles 3

a 14 du reglement de la zone concernée.

ARTICLE 6 : DROIT DE PREEMPTION

En application-sdt®k2ll'samdtui CCloeelL d211 " ur bastaugme | a
un droit de préemption sur |’ ensemble des zones
et AU) de son territoire ce par délibération du Conseil Municipal en date du 21/12/2006.
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ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone correspond au centre agglom®r ® anci e
commerce.

Au plan de zona t rep®r ®e de part e tté pefécoraldu ¢
26 juill et 2000 int®rieur de | aquelle | es ¢
de sant® ou ddaction sociale doivent respecter
extérieurs des infrastructures terrestres conforme aux textes en vigueur.

ge es
" I 6

SECTI ON 1 : NATCWCRE ADEONOGEG®T DE LOUTI L
DES SOLS

ARTICLE UA 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Il es constructions a usage industriel, d’ entr e
- les installations classées soumises a autorisation ;
- les terrains de camping ou de caravaning ;
- le stationnement des caravanes et mobil-homes isolés constituant un habitat
permanent pendant plus de 3 mois consécutifs des occupants ;
- | " ouverture et rrierescaing due lestaffotiliernents et eéxhansaements
du sol ;
- les dépébts a ciel ouvert.

ARTICLE UA 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- | extension et | " aménagement des itmomnalqludtiil &
restent compatibles avec les milieux environnants.
- Les installations cl assées soumi ses a décl

compatibles avec les milieux environnants et la vie du quartier
- les constructions a usage artisanal de moins de 100 m2 de surface de plancher, a

condition qu’elles ne provoquent pas de nui s:
terrains limitrophes.
- les dépdéts d une superficie inféaielurdenati2@w

sans changement de destination.
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SECTI ON 2 : CONDI TI ONS DE LOOCCUPATI O

ARTICLE VA 3 : ACCES ET VOIRIE

Acces : Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée

ouverte a |l a circulation soit dir @geaménagérsur, soi t
fond voisin, éventuell ement obtenu par | " applica
Les caractéristiques des acceées doivent étre ad:
opérations qu’ils doivent desseentemauguncasavar déf en
une |l argeur d’' eamimetresse i nf érieure

Voirie : La largeur minimale de la plate-forme de la voirie est fixée a :

8§ 4.50m pour des opérations de 3 a 5 lots dont la taille est inférieure a
500m? par lot,

8 6.0m pour des opérations de 6 a 10 lots dont la taille est inférieure a
500m? par lot

8 8.0m pour des opérations de 11 a 20 lots dont la taille est inférieure a
500m? par lot ou pour les opérations de moins de 11 lots dont la taille est
supérieure & 500m? par lot

8§ 10.0m pour des opérations supérieures a 20 lots dont la taille est

inférieure & 500m? par lot ou pour les opérations de moins de 21 lots dont

la taille est supérieure & 500m? par lot

A partir de 5 |l ots jusqu’'a 20 |l ots, il s
de 1.40m exempt de tout obstacle.

Au-dela de 20 lots, chaque trottoir devra avoir une largeur minimale de

1.40m exempt de tout obstacle ; la largeur cumulée des trottoirs ne pourra

pas étre inférieure a 3m.

Déchets _ménagers : Une ou plusieurs aire(s) de présentation des déchets ménagers

devra(ont) étre prévue(s) dans les opérations de plus de 2 lots et dans les immeubles
collectif s, en | i mijelle(s)deer & ( emp)y i é6erpubbbaptuée(s)
intégrée(s) dans le paysage.

Eclairage des espaces verts, des parkings et des voiries : L' éclairage des espac
parkings et des voiries devra étre économe en énergie, sous forme de luminaires réduisant

la pollution lumineuse nocturne (variateurs de puissance et/ou lampes a basse
consommation). Les luminaires diffusant une part importante de la lumiere vers le haut

(type : diffuseurs a boule opale) sont interdits

ARTICLE UA 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau

Toute construction a usage d’' habi tréseaupublicdeu d’' ac't
di stribution d"eau potable.

Assainissement

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d’
| " art i c-1deCddeld SaBtd

Conf or mément a -10'da Code de llaeSante PubltjBelfixant les prescriptions

techniques relatives aux ouvrages de collecte et de traitement des eaux usées, la commune
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instruira les autorisations de déversement pour tout raccordeme nt d effluents
domestiques en fonction de |l a composition de | e

Eaux pluviales

Les dispositifs d'évacuation des eaux pluvial es
réseau public collectant ces eaux.

Electricité i Téléphone et assimilés

Les réseaux et branchements seront réalisés selon des techniques discréetes
d’aménagement . Dans | es | otissements et ensembl

est obligatoire.
ARTICLE UA 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

SUPPRIME PAR LA LOI ALUR

ARTICLE UA 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction devra étre implantée a | alig

Cependant, quand la construction limitrophe ou implantée sur une parcelle contigué est en

recul par rapport a |l " alignement, | e bati ment
d" i mplantati on.

Lorsque le terrain dispose de 2 facades opposées sur 2 rues différentes, la construction

pourra étre implantée a | ' aleingnreenterndi tdede 'lu'nael id
|l " autre voi e.

Des implantations autres que celles prévues aux paragraphes 1, 2 et 3 ci-dessus pourront
étre admises pour les aménagements et extensions de constructions existantes, a condition

qu’'ils ne di mianiutenea x ipsatsanlte nrietmre nui sent a | a
travaux publics, et qu’'ils ne soient pas en surop
Les piscines devront étre implantées a 2m mini mu

ARTICLE VA 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Dans une profondeur de 15 m mesur €s a compt er
constructions doivent étre implantées d’une | i mi

Une implantation sur une seule limite séparative pourra étre admise :

- lorsque le batiment implanté sur la parcelle contigué est en retrait de la limite

séparative ;
- lorsque la parcelle a une largeur de facade sur une rue supérieure a 15 metres ; la
construction devra alors étre implantéed e | > autre ki mi ueaesd@part amic\

moins égale a la moitié de sa hauteur sans pouvoir étre inférieure a 3 metres. Une
tolérance de 0.50m pourra étre acceptée pour les débords de toiture.
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Au-del & d’une profondeur de 15 métres mesaur és a
rapport aux limites de fond de parcelle, toute construction doit étre implantée a une distance

de la limite séparative au moins égale a la demi-hauteur du batiment avec un minimum de 3

meétres.

Une implantation en limite pourra étre admise pour les constructions dont la hauteur
mesur ée au faftage sur |l a |imite séparative n’' ex
Des implantations autres que celles prévues ci-dessus peuvent étre admises pour les

agrandissements de constructions existantes avant la date d’' appr oduaPLU @en
20/12/2006)a condi tion qu’ils ne diminuent pas |l e ret

Les piscines devront étre implantées a 2m minimum des limites séparatives.

ARTICLE VA 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée

ARTICLE VA 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementée.

ARTICLE VA 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée sur la sabliere de la facade aval de la

construction, a partir du sol exi st anetnta voaun td '|laefsf oturial vl ae
sol nécessaire pour la réalisation du projet.

La hauteur des constructions ne pourra pas excéder :

- soit 9 metres, ou R+3 et 1/2
- soit la hauteur du batiment a remplacer

Ces dispositions ne s’ appl i eotepodicspas aux monumen

ARTICLE VA 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales

En aucun cas les constructions et installations diverses ne doivent, par leur situation, leurs

dimensions ou leur aspect extérieur porter atteinte au caractére ou al i nt ér ét des
avoisinant s, aux sites, aux paysages ainsi g
monumentales.

Sont interdits : toutei mi t at i @amchi’ uemet ure étrangére a | a typ
nu des matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings, matériaux
syntheétiques..) sauf s'ils sont vol ontairement (

d" ensembl e.

Dispositions particulieres
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A

fLa totali t® de | a zone UA est situ®e 7 | 6i nt ®r
monuments historiques ; " ce titre, toute demande de chan
déutilisation du s ol est soumi se " |l 6avi s de I
Toutefois, on pourra se référer au cahier de recommandations architecturales

annexeées au présent reglement.

1 Les climatisations extérieures en saillie et les paraboles sont interdites en fagcade sur rue.

1 Capteurs_solaires . les capteurs solaires sont autorisés sous réserve d'une bonne

intégration :
P En toiture : Les capteurs solaires doivent étre intégrés a la toiture, selon
|l e méme angl e;ladsuriage dds icaptaursssolaires devra étre
inférieure ou égale a 30% par pan de toiture. Dans le cas des toits

terrasses, |l es capteurs solaires devront
égal a 35% et étre cachés de la rue par des acrotéres de hauteur
suffisante.

P En facade : les capteurs solaires sont interdits

claire-voie comportant ou non un mur bahut dont la hauteur ne pourra excéder 1.50 m. Ce

mur bahut devra étre de méme nature et teinte ¢
matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Dans tous les cas, la hauteur des clétures

du type grille ou grillage ne devra pas excéder 1,80 m, sauf pour les ouvrages techniques,

équipements collectifs ou activités économiques nécessitant des principes de sécurité

spécifiques.

ARTICLE UA 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules nécessaire aux constructions et aux changements de
destination doit étre assuré en dehors des emprises publiques.

Il est exigé :

- il n'est pas exigé de place de statidennemen:
surface de plancher ; & partir de 20m? de surface de plancher, il est exigé une place
de stationnement par tranche de 60m? de surface de plancher
- pour les commerces de plus de 200 m? de surface de vente : un emplacement par 40
m2 de surface de vente entamée.
- pour les services et bureaux : une place de stationnement par 40 m2 de surface de
plancher entamée.
- pour les hétels une place de stationnement par chambre.
- en cas d’i mpossibilité technique, architec
différentes pourront étre admises: le pétitionnaire versera a la commune une
participation fixée par le Conseil Municipal (délibération du 29/01/2004) selon les
di spositions de |’ a3 ichaCaldaledd "lardrilcdrei dmet.2
- laregle applicable aux constructions et établissements non prévue ci-dessus est celle
concernant les établissements auxquels ils sont le plus directement assimilables.
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ARTICLE UA 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des essences équivalentes.

SECTION 3 : POSSIBI LI TES MAXI MALES DOOCCUPA"
SOLS

ARTICLE UA 14 : COEFFICIENT DOCCUPATION DES SOLS

SUPPRIME PAR LA LOI ALUR
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ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UB est une zone dohabitat r®cent, Tood
Elle est desservie par la voirie, touslesr ®s eaux et a vocati on npnerces
et de services.

Elle comprend le secteur UBi situé en zone inondable et déja urbanisé

Au plan de zonage &est rep®r ®e de part et dd

pr ®f ector al du 26 juillet 2000 “ns hobvellest ® usage U
débhabitati on, débenseignement , de sant ® ou d

acoustique minimum contre les bruits extérieurs des infrastructures terrestres conforme aux textes

en vigueur . Léisolatian°®phenicpude ommei malle ad &

2000.

SECTI ON 1 : NATURE DE LOOCCUPATI ON E
DES SOLS

ARTICLE UB 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Il es constructions a usage industriel, d’ entr e

- les installations classées soumises a autorisation ;

- les terrains de camping ou de caravaning ;

- le stationnement des caravanes et mobil-homes isolés constituant un habitat
permanent pendant plus de 3 mois conseécutifs des occupants ;

- les défrichements dans les espaces boisés classés mentionnés au plan de zonage ;

- | " ouverture et | ' e x p lainsi tqaet le® raffouitlementsc atr r i ér e ¢
exhaussements du sol;

- les dépbts a ciel ouvert ;

- toute construction dans le secteur UBia | " exception de celles qu
| "arti,cl e UB2

ARTICLE UB 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- | "extension et | " aménagement des installatio
restent compatibles avec les milieux environnants.

- Les installations classées soumises a décl ar
vie du quartieretqu’ el | es restent compatibles avec | es
- les constructions a usage artisanal de moins de 100 m? de surface de plancher, a
condition qu’'elles ne provoquent pas de nui s:

terrains limitrophes.
- Dans le secteur UBi :
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81" aménagement et |unesededasslésaonstructoasu r € e
existantes dans la limite de 30% de la surface de plancher pour les
habitations et de 30% de la surface de plancher pour les annexes, a
condition que le premier plancher bas soit au-dessus de la cote des plus

hautes eaux connues

8l a construction de batiments a wusage
premier plancher soit situé a 1m au-dessus de la c6te de la créte du

ruisseau,
§ la construction de piscine a condition que les margelles soient situées au
ni veau du TN et gue | " ouvrage soit i ndi

dessus des PHEC,

8l a construction d’ annexe a | " hab
dessusdelacbtedelacr ét e du rui sseau, ettdudans |’
bati principal ; une seule annexe est autorisée par unité fonciere

SECTI ON 2 : CONDI TI ONS DE LOOCCUPATI ON

ARTICLE UB 3 : ACCES ET VOIRIE

1. Acceés

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée ouverte a

la circulation soit directement, soit par | ’'inte
éventuell ement obtenu par | " application de |’ art
Les caractéristiques des acces doi ventt aéxt r e ad:
opérations qu’'ils doivent desservir, a |l a défen
inférieuresa4 metres de | argeur d’empri se.

Lorsque | e terrain est riverain de deux ou pl usi

voies qui présenterait un risque ou une géne pour la circulation peut étre interdit.
2. Voies nouvelles

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu’'elles supportesenitetat aux
| " approche des véhicules de | utte contre | ’incen

La largeur minimale de la plate-forme de la voirie est fixée a :
8§ 4.50m pour des opérations de 3 a 5 lots dont la taille est inférieure a
500m? par lot,

8§ 6.0m pour des opérations de 6 a 10 lots dont la taille est inférieure a
500m? par lot

§ 8.0m pour des opérations de 11 a 20 lots dont la taille est inférieure a
500m? par lot ou pour les opérations de moins de 11 lots dont la taille est
supérieure & 500m? par lot

8§ 10.0m pour des opérations supérieures a 20 lots dont la taille est

inférieure & 500m? par lot ou pour les opérations de moins de 21 lots dont
la taille est supérieure & 500m? par lot
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A partir de 5 |l ots | us qurdalar@Q0r minimales , il S
de 1.40m exempt de tout obstacle.

Au-dela de 20 lots, chaque trottoir devra avoir une largeur minimale de

1.40m exempt de tout obstacle ; la largeur cumulée des trottoirs ne pourra

pas étre inférieure a 3m.

Les voies en impasse desservant plus de 2 lots, y compris les lots déja batis, devront étre

aménageées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour. Dans certains cas, elles

devront étre prolongées jusqu'en limite de I'unité fonciére ou jusqu'a une voie existante pour

permettre une meilleure structuration du réseau routier du quartier. L’ ai re de retourr
devra respecter le croquis suivant :

16. m 16 m

\__,1/
N

TR

CROQUIS D’AIRE DE RETOURNEMENT DES VOIES EN IMPASSE

3. Déchets ménagers :

Une ou plusieurs aire(s) de présentation des déchets ménagers devra(ont) étre prévue(s)
dans les opérations de plus de 2 lots et dans les immeubles collectifs,en | i mi t e de |
publique ; elle(s) devra(ont) étre adaptée(s)a | ' op ér at i (8)wanslepgaysage.t é gr é e

e

4. Eclairage des espaces verts, des parkings et des voiries :

L'éclairage des espaces verts, des parkings et des voiries devra étre économe en énergie,
sous forme de luminaires réduisant la pollution lumineuse nocturne (variateurs de puissance
et/ou lampes a basse consommation). Les luminaires diffusant une part importante de la
lumiére vers le haut (type : diffuseurs a boule opale) sont interdits.

ARTICLE UB 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau
Toute construction a@ usage d’habitation ou d’ act
di stribution d’"eau potable.

Assainissement

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d’
| * ar t i c1de Cddeld Sastd

Conf or mément a -10'da Code dellaeSante PublgBelfixant les prescriptions

techniques relatives aux ouvrages de collecte et de traitement des eaux usées, la commune
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instruira |l es demandes d’ autorisation de déverse
domestiques en fonctionde lacompos i t i on de | ' effluent.

Eaux pluviales

Les dispositifs d'"évacuation des eaux pluviales
le réseau collectif.

PUne partie des eaux pluviales devra obligatoirement étre stockée pour permettre des

utilisations detype arrosage des espaces | i brmdoopnidea rais
surface imperméabilisée de chaque unité fonciére privative.

P De plus, dans les lotissements de plus de 10 lots, il sera créé dans les espaces collectifs

un stockage dm¥#A00mTde surfane imperméabilisée des parties communes

de | " opération

Electricité 7 Téléphone et assimilés
Dans | es | otissements et ensembles d’ habitations

ARTICLE UB 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

SUPPRIME PAR LA LOI ALUR

ARTICLE UB 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans les lotissements, les régles seront applicables lot par lot.

1 -VOIES COMMUNALES OU DEPARTEMENTALES
1.1 - Toute construction devra étre implantée a une distance au moins égale a :
9 15 metres de I'axe des RD ;
6 métresdeslimt es d’' empri se des autres voies.

1.2 - Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les aménagements et
agrandissements de constructions existantes,acondi ti on qu’' il s ne di mini
existant, ni ne nuisent a la sécurité ou a | exé

1.3 - Les piscines devront étre implantées a une distance minimale de 2m des limites
d emprise des voies.

2 — AUTRES VOIES

Lesconstruct i ons doivent étre implantées des | imites
égale a la demi-hauteur du batiment avec un minimum de 3 m.

Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les aménagements et

agrandissements de constructions existant es a | a date d’ approbation
condition qu’ils ne diminuent pas | e retrait exi
de travaux publics et qu’'ils ne soient pas en su

Les piscines devront étreimplant ées a une distance minimale de =z
des voies.
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ARTICLE UB 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Dans les lotissements, les regles seront applicables lot par lot.

Les constructions doivent étre implantées des limites séparatives a une distance au moins
égale a la demi-hauteur du batiment avec un minimum de 3 métres. Une tolérance de 0.50m
pourra étre acceptée pour les débords de toiture.

L'’"implantation en | i mite poations dont & hauteur medurde se pou
aufaitagesur | a | imite sépar at,bwdentlahaeteucnesuge surdas 4 met
sabliere, ou a | ' acrotere shnilexsédegi pad’ 2n 80mi t terr

Les aménagements et agrandissements de constructions existantes peuvent étre autorisés
sans tenir compte des paragraphes 1 et 2 ci-dessus a condition que cela ne diminue pas le
retrait existant.

Les piscines devront étre implantées a une distance minimale de 2m des limites séparatives.

ARTICLE UB 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLE UB 91 EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol au -seds dedd "detilclue b®&AROmMe ¢
verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus ; toutefois, les

ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les

débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

Sont égalementaprendr e en compte dans | ' emprise au sol | €
a voiture couverts par une toiture supportée par des poteaux ou des murs, un garage, un

abri de jardin, un balcon ou une terrasse en étage en surplomb du RDC. Le Coefficient

d’ Emp r i S®lendigque le rapport de la surface occupée par la projection verticale du

volume de la construction a la surface du terrain objet de la demande ;

Le coefficient d emprise au sol est fixé a 0.30

ARTICLE UB 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - La hauteur des constructions est mesurée sur la sabliereo u a | ' de tafacateéavak
de la construction, a partir du sol existant avant les travaux d'exhaussement ou
d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

2 - La hauteur des constructions ne devra pas excéder 7 metres

3- Le dépassement de ces hauteurs maximales est admis pour les cheminées et pour les
antennes de télévision autres que paraboliques, pour les capteurs solaires et les éoliennes
autoris ées dans Il-dessaous i cl e 11 ci
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ARTICLE UB 11 : ASPECT EXTERIEUR

9 En aucun cas les constructions et installations diverses ne doivent, par leur situation, leurs

di mensions ou | eur aspect ext érieur porter att
avoisinants, aux sites, aux paysa g e s ai nsi qgu’' a | a conservati
monumentales.

9 Sont interdits : toute imitation d’ n architecture étr

une
a4 nu des matériaux destinés a étre recouverts (|
vo ont airement destinés a une composition archite

T Toitures : el l es doi vent étre en tuil es cana
recouvertes par les capteurs solaires autorisés. La pente sera de 30 a 35 %. La toiture

terrasse est autorisée soit intégralement en cas de toiture végétalisée, soit a hauteur de 30%

de la surface totale de la toiture dans le cas contraire.

Les établissements commerciaux, sportifs, de loisir et les vérandas ne sont pas assujettis a
cette regle.

Dans le cas d'agrandissement d'une construction existante ou du remplacement de la
couverture, il pourra étre utilisé le méme matériau que celui de la construction existante.

Les batis annexes non attenants au batiment principal, et de moins de 20m? de surface de
plancherl i mi t és a une seule fois par unité fonciére,
matériaux.

1 Clotures :

+ Les clbtures doivent étre constituées par des grilles, grillages ou tout autre dispositif
a claire-voie surmontant ou non un mur. Dans tous les cas, la hauteur totale de la cléture ne
devra pas dépasser 1,80 métres.
Les murs pleins ne pou
supports des coffrets
cléture.

+ Dans le cadre des opérations d'ensemble (lotissements et groupes d'habitation), les
cl 6tures devront étre d’'aspect homogene pour une
différentes pourront étre admises.

+ Les murs pleins devront étre de méme nature et teinte que le batiment principal.

+ Les portails seront implantés avec un recul au moins égal a 5 métres par rapport a
la limite d'emprise de la voie.

+ Dans le secteur UBI, la cl6ture devra étre transparente hydrauliguement.

7

ront exceéder une hauteur
"al i mentation des réseaux

r
d

1 Capteurs solaires et éoliennes :

intégration :
P En toiture : Les capteurs solaires doivent étre intégrés a la toiture, selon
| e méme angl e; ladsurface dds icapteursssolaires devra étre
inférieure ou égale a 50% de la surface delat oi t ure a dds’ excep:
batiments publics, ainsi que des établissements commerciaux, sportifs et

de loisibpour | esquel s il n"est pas fixé de
des toits terrasses, les capteurs solaires devront avoir un angle
d’"inclinaison au plus égal a 35% et étre

de hauteur suffisante.

P Au sol : les capteurs solaires sont interdits sauf si leur surface est
inférieure & 25m?.
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Eoliennes : L'installation d'éolienne est autorisée sous réserve :

Pqu’'elle soit fixée a |l a toiture o au
maximale totale (y compris les péles) est fixée a 6m : dans ce cas, une
seule éolienne est autorisée par unité fonciere
Pgu’' el | e pasdemuisanaes soaores
P qu'elle soit bien intégrée au bati et a son environnement
ARTICLE UB 12 : STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.
Il est exigé :
- pour | es construct i etleschangementsgedestinatom:bi t at i on
A Il est exigé 1 place de stationnement par tranche de 40 m? de surface de
plancher entamée
A Dans les lotissements de plus de 4 lots, il est exigé en plus 1 place de
stationnement hors terrain privatif par lot
- pour |l es | ogements |l ocatifs financés avec u
stationnement par logement.
- pour les constructions a usage de bureaux : une place de stationnement pour 20 mz
de surface de plancher entamée.
- pour les établissements commerciaux, une place de stationnement par 40 m2 de
surface de vente entamée.
- pour les hétels et restaurants : une place de stationnement par chambre et une place
pour 10 m2 de salle de restaurant.
Pour les constructions et établissements non prévus ci-dessus, la regle applicable est celle
concernant les établissements auxquels ils sont le plus directement assimilables.
Véhicules & 2 roues : Il est exigé au minimum une aire de stationnement couverte de 1,5m?
par place a raison de
P 1 place pour 120m2 de surface de plancher entamée & partir d’ u
opération regroupant au minimum 400m2 de surface de plancher
P 1 place pour 100m2 de surface commerciale ou artisanale entamée
P pour les activités de stockage : Néant
P pour les péles scolaires : 2 places par classe en primaire ; 3 places par
classe en secondaire
P pour les équipements sportifs, culturels, sociaux : 1 place pour 20 personnes accueillies
dans le cadre normal des activités
ARTICLE UB 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES
Espaces boisés classés : les espaces boisés classés mentionnés au plan de zonage sont
soumis aux dispositions de | article L 130.1 du
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Dans |l es |l otissements et |lessledeloisoelogermeats 5% auhabi t at
moi ns de | ' uenonttar@éndgés rrcespacesverss. Ces espaces verts seront de 2
sortes :

P les espaces verts non linéaires, qui devront étre regroupés en un seul

point ou tout au plus en 2 points par opération, partranches-de-dixlots ; ne

sont pas considérés comme espace vert les bassins de rétention cloturés

aux berges abruptes,

P les espaces verts linéaires, qui sont autorisés a concurrence de 10% de

|l a surface totale des espaces verts de |

Acette di sposition s’ ajoutera un accompagnement pa

Les aires de stationnement doi vent étre plantée
emplacements.

SECTI ON 3 ; POSSI BI LI TES MAXI MALES
SOLS

ARTICLE UB 14 : COEFFICIENT DOCCUPATION DES SOLS

SUPPRIME PAR LA LOI ALUR
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ZONE UBa

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UBa est une zone dobéhabitation existaf

Ell e est constitu®e de divers sectlom®r stoiuvre.
pas desservie parcoldessafnisselmeentest appel ®
vocation principale dbébhabitation, de commerce

Il est créé un secteur UBae qui souffre de carence en eau potable.
Auplande zonage &est rep®r ®e de part et déautr

pr ®f ector al du 26 juillet 2000 " | 6i nt ®r i e
débhabitati on, débenseignement , de sant ® aementd
acoustique minimum contre les bruits extérieurs des infrastructures terrestres conforme aux textes
en vigueur . Léisolation phonique minimal e de
2000.
SECTI ON 1 : NATURE DE LO6OCCUPATI ON E
DES SOLS
ARTICLE UBa 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
- Il es constructions a usage industriel, d’ entr e
- les installations classées soumises a autorisation ;
- les terrains de camping ou de caravaning ;
- le stationnement des caravanes et mobil-homes isolés constituant un habitat
permanent pendant plus de 3 mois consécutifs des occupants ;
- les défrichements dans les espaces boisés classés mentionnés au plan de zonage ;
- I " ouveegtturle expl oi t at,i aimsi qdee les cafoulllemeéntse st
exhaussements du sol
- Dans le secteur UBae , sont interdites |l es formes d’' oc«
autres que celles autorisées en UBae2
ARTICLE UBa 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES
- I extension et |’ amémnmgemead s @des axisdtadntads

restent compatibles avec les milieux environnants.
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- Les installations classées soumises a deéecl ar

vieduquarter et qu’' ell es restent compaats i bl es avec
- les constructions a usage artisanal de moins de 100 m2 de surface de plancher, a
condition qu’  elles ne provoquent pas de nui s:

terrains limitrophes.
- Les constructio
sous réserve d’
- Dans le secteur UBae :
8 | " aménagement et |l " extension mesur ée
condition que I'extension n'excéde pas 30% de la surface de plancher,

8 la construction de locaux annexes a I'habitat (garages, abris de jardin,
piscine..)

s hodteli ér es aur tisées impoltamts r ej et
t

n
étre raccordabl es sur |l e r ésec

SECTI ON 2 : CONDI TI ONS DE LOOCCUPATI ON

ARTICLE UBa 3 : ACCES ET VOIRIE

1. Acces

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée ouverte a

l a circulation soi't directement, soit par | i nt €
éventuell ement obtenu par | application de |’ art
Les caractéristiques des acceées dlssuppoment, aéxt r e ad :
opérations qu’'ils doivent desservir, a |l a défen
inférieuresa4 métres de | argeur d’' empri se.
Lorsque |l e terrain est riverain de deux ou pl usi
voies qui présenterait un risque ou une géne pour la circulation peut étre interdit.

2. Voies nouvelles
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adapt ées aux usages qu’' el l es s udoipeotrdésservitet@t aux
| " approche des véhicules de |l utte contre |’ 'incen

La largeur minimale de la plate-forme de la voirie est fixée a :
8§ 4.50m pour des opérations de 3 a 5 lots dont la taille est inférieure a
500m? par lot,
8§ 6.0m pour des opérations de 6 a 10 lots dont la taille est inférieure a
500m? par lot
8 8.0m pour des opérations de 11 a 20 lots dont la taille est inférieure a
500m? par lot ou pour les opérations de moins de 11 lots dont la taille est
supérieure & 500m? par lot
8§ 10.0m pour des opérations supérieures a 20 lots dont la taille est
inférieure & 500m? par lot ou pour les opérations de moins de 21 lots dont
la taille est supérieure & 500m? par lot
A partir de 5 | ot s géddrotairdalar@elr minimales , il S
de 1.40m exempt de tout obstacle.
Au-dela de 20 lots, chaque trottoir devra avoir une largeur minimale de
1.40m exempt de tout obstacle ; la largeur cumulée des trottoirs ne pourra
pas étre inférieure a 3m.
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Les voies en impasse desservant plus de 2 lots, y compris les lots déja batis, devront étre

aménageées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour. Dans certains cas, elles

devront étre prolongées jusqu'en limite de I'unité fonciére ou jusqu'a une voie existante pour

permettre une meilleure structuraton duréseau routi er du quartier. L’
devra respecter le croquis suivant :

16-m-——>l 16 m

CROQUIS D’AIRE DE RETOURNEMENT DES VOIES EN IMPASSE
3. Déchets ménagers :

Une ou plusieurs aire(s) de présentation des déchets ménagers devra(ont) étre prévue(s)
dans |l es opérations de plus de 2 | ots et dans | e
publique ; elle(s)devr a(ont ) étre adaptée(s) a | opération,

4. Eclairage des espaces verts, des parkings et des voiries :

L'éclairage des espaces verts, des parkings et des voiries devra étre économe en énergie,
sous forme de luminaires réduisant la pollution lumineuse nocturne (variateurs de puissance
et/ou lampes a basse consommation). Les luminaires diffusant une part importante de la
lumiére vers le haut (type : diffuseurs a boule opale) sont interdits.

ARTICLE UBa 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau

Toute construction a usage d’'habitation ou d’ act
di stribution d"eau potable.

Assainissement

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d’
| > art i c-1deCddeld SaBtd

En |’ absence de r éisreiaus ecnoelnite ctli’'fasds’aasnsiasse ment

sous contrdéle des services compétents. [ devr a
a | assainissement autonome et étre congu pour
d’'assainissemesfutol |l eetafréhbhlisé.

Cette disposition ne s’ appliqgue pas aux |l otissen
aux €établissements rejetant quotidiennement des

Conf or mément a -10'da Code dellaeSante PublgjBelfixant les prescriptions
techniques relatives aux ouvrages de collecte et de traitement des eaux usées, la commune
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i nstruira | es autorisations de déver sement po
domestiqgues en fonctiomnende | a composition de | e

Eaux pluviales

Les dispositifs d'évacuation des eaux pluvial es
réseau collectif latéral a la voie publique.

PUne partie des eaux pluviales devra obligatoirement étre stockée pour permettre des
utilisatons det ype arrosage des espaces | i b?#een3Jde, a r al
surface imperméabilisée de chaque unité fonciére privative.

P De plus, dans les lotissements de plus de 10 lots, il sera créé dans les espaces collectifs

un stockage d’ %00mTde surfane imperéabilisée des parties communes

de | " opération.

Electricité 7 Téléphone et assimilés
Dans | es | otissements et ensembles d’ habitations

ARTICLE UBa 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

SUPPRIME PAR LA LOI ALUR

ARTICLE UBa 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans les lotissements, les régles seront applicables lot par lot.

1 -VOIES COMMUNALES OU DEPARTEMENTALES
1.1 - Toute construction devra étre implantée a une distance au moins égale a :
915 métres de lI'axe des RD ;
6 métresdeslimt es d’' empri se des autres voies.

1.2 - Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les aménagements et
agrandissements de constructions existante s , a condition qu’'ils ne di
existant, ni ne nuisent a la sécurité ou a |’ exé

1.3 - Les piscines devront étre implantées a une distance minimale de 2m des limites
d emprise des voies.

2 — AUTRES VOIES

Lesconstructions doivent étre implantées des | i mi!f
égale a la demi-hauteur du batiment avec un minimum de 3 m.

Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les aménagements et

agrandissements de constructions e x i st antes a | a date d’ approbat
condition qu’ils ne diminuent pas | e retrait exi
de travaux publics et qu’ils ne soient pas en su

ARTICLE UBa 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES
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Les constructions doivent étre implantétesdes | i mites séparatives d’un
égale a la demi-hauteur du batiment avec un minimum de 3 métres. Une tolérance de 0.50m
pourra étre acceptée pour les débords de toiture.

L'"implantation en | imite pourra étre admise pou
au faiftage sur |l a | imite séparative n’'excéede pac
sabliere, ou a | " acr’odrrteoistni'tleexso’ eadyes epads 2. 8 0 m.

Les aménagements et agrandissements de constructions existantes peuvent étre autorisés
sans tenir compte des paragraphes 1 et 2 ci-dessus a condition que cela ne diminue pas le
retrait existant.

Les piscines devront étre implantées a une distance minimale de 2m des limites séparatives.

ARTICLE UBa & : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLE UBa 9 : EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol au sens de | * ar ti €ll eduR42dDde de | " urbani sme ¢
verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus ; toutefois, les
ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les
débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.
Sont également a prendre en compte dans |
a voiture couverts par une toiture supportée par des poteaux ou des murs, un garage, un
abri de jardin, un balcon ou une terrasse en étage en surplomb du RDC. Le Coefficient
d" Emprise au Sol indigue |l e rapport de | a surf
volume de la construction a la surface du terrain objet de la demande ;

Le coefficient d” empr i se au s30 lpourdes terraing degservis pad le réseau
d’"assainissement collectif, et de 0.13 dans | e c

empr i ¢

ARTICLE UBa 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - La hauteur des constructions est mesurée sur la sabliere o u  &rotéré de la facade aval
de la construction, a partir du sol existant avant les travaux d'exhaussement ou
d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

2 - La hauteur des constructions ne devra pas excéder 7 metres.

3- Le dépassement de ces hauteurs maximales est admis pour les cheminées et pour les
antennes de télévision autres que paraboliques, pour les capteurs solaires et les éoliennes
autoris ées dans Il-dessaous i cl e 11 ci

ARTICLE UBa 11 : ASPECT EXTERIEUR

9 En aucun cas les constructions et installations diverses ne doivent, par leur situation, leurs

di mensions ou | eur aspect ext érieur porter att
avoisinants, aux sites, aux paysages ainsi g
monumentales.
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ffSontinterdits:t out e i mitation d’une architecture étran

nu des matériaux destinés a étre recouverts (br
vol ontairement destinés a umembleomposition archit
fTToitures ; el l es doi vent étre en tuiles cana

recouvertes par les capteurs solaires autorisés. La pente sera de 30 a 35 %. La toiture
terrasse est autorisée soit intégralement en cas de toiture végétalisée, soit a hauteur de 30%
de la surface totale de la toiture dans le cas contraire.

Les établissements commerciaux, sportifs, de loisir et les vérandas ne sont pas assujettis a
cette regle.

Dans le cas d'agrandissement d'une construction existante ou du remplacement de la
couverture, il pourra étre utilisé le méme matériau que celui de la construction existante.

Les batis annexes non attenants au batiment principal, et de moins de 20m? de surface de
plancher limités a une seule fois par unité fonciére, pourrontét r e r ecouverts par d’
matériaux.

9 Clbtures:

+ Les clbtures doivent étre constituées par des grilles, grillages ou tout autre dispositif
a claire-voie surmontant ou non un mur. Dans tous les cas, la hauteur totale de la cléture ne
devra pas dépasser 1,80 métres. Les murs pleins ne pourront excéder une hauteur
maxi male de 0.80 metre, a |’ ' exception des suppor
ainsi que des piliers de portail et de cléture.

+ Dans le cadre des opérations d'ensemble (lotissements et groupes d'habitation), les
cl 6tures devront étre d’' aspect homogéne pour une
différentes pourront étre admises.

+ Les murs pleins devront étre de méme nature et teinte que le batiment principal.

+ Les portails seront implantés avec un recul au moins égal a 5 métres par rapport a
la limite d'emprise de la voie.

9 Capteurs solaires:

intégration:

P En toiture : Les capteurs solaires doivent étre intégrés a la toiture, selon
l e méme angl e; ladsuriage dds icaptaursssolaires devra étre

inférieure ou égale a 50% de la surface de la toiture a | ' excepti on
bati ments publics pour | esquehklse.Dand n’ est
le cas des toits terrasses, les capteurs solaires devront avoir un angle

d’"inclinaison au plus égal a 35% et étre

de hauteur suffisante.
P Au sol : les capteurs solaires sont interdits sauf si leur surface est

inférieure a 25m>.
Eoliennes : L'installation d'éolienne est autorisée sous réserve :

Pqu'elle soit fixée a | a toiture ou au
maximale totale (y compris les péles) est fixée a 6m : dans ce cas, une
seule éolienne est autorisée par unité fonciere

Pqu’'  ell e n"entraine pas de nuisances son
P qu'elle soit bien intégrée au bati et & son environnement

Commune de FRONTON Dossier de modification simplifiée n°1 du PLU i VF - juillet 2017 Reéglement
27



ARTICLE UBa 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé :

pour | es constructions a usage d’ habitation e

A Il est exigé 1 place de stationnement par tranche de 40 m2 de surface de
plancher entamée

A Dans les lotissements de plus de 4 lots, il est exigé en plus 1 place de
stationnement hors terrain privatif par lot
- pour |l es | ogements |l ocatifs financés avec u
stationnement par logement.
- pour les constructions a usage de bureaux : une place de stationnement pour 20 m2
de surface de plancher entamée.
- pour les établissements commerciaux, une place de stationnement par 40 m2 de
surface de vente entamée.
- pour les hétels et restaurants : une place de stationnement par chambre et une place
pour 10 m2 de salle de restaurant.

Pour les constructions et établissements non prévus ci-dessus, la regle applicable est celle
concernant les établissements auxquels ils sont le plus directement assimilables.

Véhicules a 2 roues : Il est exigé au minimum une aire de stationnement couverte de 1,5m?
par place a raison de
P 1 place pour 120m? de surface de plancher entamée a parti r d’ uil
opération regroupant au minimum 400m?2 de surface de plancher
P 1 place pour 100m? de surface commerciale ou artisanale entamée
P pour les activités de stockage : Néant
P pour les péles scolaires : 2 places par classe en primaire ; 3 places par
classe en secondaire
P pour les équipements sportifs, culturels, sociaux : 1 place pour 20 personnes accueillies
dans le cadre normal des activités

ARTICLE UBa 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Espaces boisés classés : les espaces boisés classés mentionnés au plan de zonage sont

soumis aux dispositions de | article L 130.1 du
Dans | es | otissements et |l es ensembles &8%lawmbitat:i
moins de | ’unité foncieéere seront aménagés en esfy
sortes :

P les espaces verts non linéaires, qui devront étre regroupés en un seul
point ou tout au plus en 2 points par opération ; ne sont pas considérés
comme espace vert les bassins de rétention cléturés aux berges abruptes,

P les espaces verts linéaires, qui sont autorisés a concurrence de 10% de
la surface totale desespacesver t s de | ' opération.

A cette disposition s’ajoutera un accompagnement
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Les aires de stationnement doi vent
emplacements.

SECTI ON 3 ; POSSI BILITES
SOLS

ARTICLE UBa 14 : COEFFICIENT DOCCUPATION DES SOLS

SUPPRIME PAR LA LOI ALUR
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ZONE UC

CARACTERE DE LA ZONE

Cbest wune de manére pe®dense, non équipée pour une urbanisation, et composée de
secteurs, peu éloignés de la ville, de caractére récent. Quelques constructions peuvent y étre
admises sous certaines conditions.

1 secteur particulier a été défini : le secteur UCe, souffrant de carences en eau potable.

EI | e a fait | 6obj et ddéune carte déaptitude
notamment | es syst mes dobéassainissement auton
SECTI ON 1 : NATURE DE LOOCCUPATI ON E
DES SOLS

ARTICLE UC 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les constructions a usage hételier, industriel et commercial ;
- les dépébts de toute nature ;

- les installations classées soumises a autorisation ;

- les terrains de camping ou de caravaning ;

- le stationnement des caravanes et mobil-homes isolés constituant un habitat

permanent pendant plus de 3 mois conseécutifs des occupants ;
- les défrichements dans les espaces boisés classés.

- | " ouverture et | ' e x,p himsi guet leso raffouikbmentsc etr r i er e
exhaussements du sol,
- Dans | e secteur UCe, sont interdites | es f ol
autres que celles autorisées en UCe2
ARTICLE UC 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES
- I "extension e t ded insiaffafiomsa gass@es nexistantes a condition
gu’ el l es restent dlieuensionnais.es avec | es m
- Les installations classées soumises a décl ar

vie du quartier et qu’ el Imdieuxendenaatat c
- les constructions a usage artisanal de moins de 100 m? de surface de plancher

condition qu’elles ne provoquent pas
terrains limitrophes.
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- Dans le secteur UCe :
8 | ' amé nage metension enesurék 'desxbéatiments existants a
condition que l'extension n'excéde pas 30% de la surface de plancher,

8 la construction de locaux annexes a I'habitat (garages, abris de jardin,
piscine..)

SECTI ON 2 : CONDI TI ONS DE LOOCCUPATI ON

ARTICLE UC 3 : ACCES ET VOIRIE

1. Acces

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée ouverte a

l a circulation soi't directement, soit par | i nt €
éventuell emenppbbtaenhuopadel Taarticle 682 du code
Les caractéristiques des acces doivent étre ad:
opérations qu’'ils doivent desservir, a |l a défen

inférieuresa 4 metresde largeurd " empr i s e.
Lorsque |l e terrain est riverain de deux ou pl usi
voies qui présenterait un risque ou une géne pour la circulation peut étre interdit.

2. Voies nouvelles

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu’' ' elles supportent et aux
| " approche des véhicules de | utte contre |’ 'incen

La largeur minimale de la plate-forme de la voirie est fixée a :
8 4.50m pour des opérations de 3 a 5 lots dont la taille est inférieure a
500m? par lot,

8 6.0m pour des opérations de 6 a 10 lots dont la taille est inférieure a
500m? par lot

§ 8.0m pour des opérations de 11 a 20 lots dont la taille est inférieure a
500m? par lot ou pour les opérations de moins de 11 lots dont la taille est
supérieure & 500m? par lot

8§ 10.0m pour des opérations supérieures a 20 lots dont la taille est
inférieure & 500m? par lot ou pour les opérations de moins de 21 lots dont
la taille est supérieure & 500m? par lot

A partir de 5 lots jusqu
de 1.40m exempt de tout obstacle.

Au-dela de 20 lots, chaque trottoir devra avoir une largeur minimale de
1.40m exempt de tout obstacle ; la largeur cumulée des trottoirs ne pourra
pas étre inférieure a 3m.

a 20 1l ot s, il S

Les voies en impasse desservant plus de 2 lots, y compris les lots déja batis, devront étre

aménageées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour. Dans certains cas, elles

devront étre prolongées jusqu'en limite de l'unité fonciére ou jusqu'a une voie existante pour

permettre une meilleure structuration duréseau routi er du quartier. L’
devra respecter le croquis suivant :
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CROQUIS D’AIRE DE RETOURNEMENT DES VOIES EN IMPASSE

3. Déchets ménagers :

Une ou plusieurs aire(s) de présentation des déchets ménagers devra(ont) étre prévue(s)
dans |l es opérations de plus de 2 lots et dans |
publique ; elle(s) devra(ont) étre adaptée(s)a | " opération, et intégrée(s

4. Eclairage des espaces verts, des parkings et des voiries :

L'éclairage des espaces verts, des parkings et des voiries devra étre économe en énergie,
sous forme de luminaires réduisant la pollution lumineuse nocturne (variateurs de puissance
et/ou lampes a basse consommation). Les luminaires diffusant une part importante de la
lumiére vers le haut (type : diffuseurs a boule opale) sont interdits.

ARTICLE UC 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau

Toute construct i on a usage d’ h
a

bitation ou d’'activité d
di stribution d’eau pot I

a
bl e.
Assainissement

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccor dé essaniasament, &alom dea prasaiptions det i f d’
| > ar t i c-1deCddeld SaBtd

En |’ absence de réseau collectif d’" assainisseme
sous contrdéle des services compétents. lds devr a
a | assainissement autonome et étre congu pour
d’"  assaini ssement collectif, l orsqu’ il ser a ré e
|l " habitation, il sera exigeé une émnauld9é mauitiérlet i cul i &
2 décembre 2003).

Conf or mément a -10'da Codd dellaeSanté Publgj3elfixant les prescriptions

techniques relatives aux ouvrages de collecte et de traitement des eaux usées, la commune

instruira les autorisations de déverseme nt pour tout raccordement
domestiques en fonction de | a composition de | e

Eaux pluviales

Les dispositifs d'évacuation des eaux pluvial es
réseau collectif latéral a la voie publique.
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PUne partie des eaux pluviales devra obligatoirement étre stockée pour permettre des

utlisat i ons de type arrosage des espaced¥00mideres..),
surface imperméabilisée de chaque unité fonciére privative.

P De plus, dans les lotissements de plus de 10 lots, il sera créé dans les espaces collectifs

un stockage d’ %00mnte surfane imperméabilisée des parties communes

de | " opération.

Electricité i Téléphone et assimilés

Dans |l es |l otissements et éaatiscnemsodtearan est bbligatbire.t at i ons

ARTICLE UC 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

SUPPRIME PAR LA LOI ALUR

ARTICLE UC 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans les lotissements, les régles seront applicables lot par lot.

1 -VOIES COMMUNALES OU DEPARTEMENTALES
1.1 - Toute construction devra étre implantée a une distance au moins égale a :

915 métres de lI'axe des RD ;
6 métresdeslimt es d’' empri se des autres voies.

1.2 - Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les aménagements et
agrandi ssements de constructions existantes, a cor
existant, ni ne nuisent a |l a sécurité ou a | exé

1.3 - Les piscines devront étre implantées a une distance minimale de 2m des limites
d emprise des voies.

2 — AUTRES VOIES

Les constructions doivent étre implantées des |
égale a la demi-hauteur du batiment avec un minimum de 3 m.

Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les aménagements et

agrandi ssements de constructions existantes a |
condition qu’ils ne diminuent pas |l e retrait exi
detravaux publics et qu’'ils ne soient pas en surplo

ARTICLE UC 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées des |
égale a la demi-hauteur du batiment avec un minimum de 3 métres. Une tolérance de 0.50m
pourra étre acceptée pour les débords de toiture.

L'"implantation en | imite pourra étre admise pou

au faitage sur | a édeipasi4metress cuplantlaahtiuteuranesaréeesur ta

sabliere, ou a | acrotere s’'il s’agit d’'un toit
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Les aménagements et agrandissements de constructions existantes peuvent étre autorisés
dans le prolongement du retrait existant.

Les piscines devront étre implantées a une distance minimale de 2m des limites séparatives.

ARTICLE UC 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UC 9 : EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol au sensl de Ic'oadret icd el 'RAZWani s me ¢
verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus ; toutefois, les
ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les
débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.
Sont également a prendre en compte dans | empri
a voiture couverts par une toiture supportée par des poteaux ou des murs, un garage, un
abri de jardin, un balcon ou une terrasse en étage en surplomb du RDC. Le Coefficient

d" Emprise au Sol indigue | e rapport de | a surf
volume de la construction a la surface du terrain objet de la demande ;
Le coefficient d'emprise au sol est fixé a 0.13

ARTICLE UC 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - La hauteur des constructions est mesurée sur la sabliereo u a | ' de tafagateéavak
de la construction, a partir du sol existant avant les travaux d'exhaussement ou
d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

2 - La hauteur des constructions ne devra pas excéder 7 métres.

3- Le dépassement de ces hauteurs maximales est admis pour les cheminées et pour les
antennes de télévision autres que paraboliques, pour les capteurs solaires et les éoliennes
autoris ées dans I-dessous i cl e 11 ci

ARTICLE UC 11 : ASPECT EXTERIEUR

9 En aucun cas les constructions et installations diverses ne doivent, par leur situation, leurs

dimensions ou | eur aspect extérieur porter atteinte
avoisinants, aux sites, aux paysages ainsi g
monumentales.

1 Sont interdits : toute imitation d’'une aracdaltecdturle’ e€mp

a nu des matériaux destinés a étre recouverts (|
vol ontairement destinés a une composition archit

fTToitures : el l es doi vent étre en t upafiess cana
recouvertes par les capteurs solaires autorisés. La pente sera de 30 a 35 %. La toiture

terrasse est autorisée soit intégralement en cas de toiture végétalisée, soit a hauteur de 30%

de la surface totale de la toiture dans le cas contraire.

Les établissements commerciaux, sportifs, de loisir et les vérandas ne sont pas assujettis a
cette regle.
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Dans le cas d'agrandissement d'une construction existante ou du remplacement de la
couverture, il pourra étre utilisé le méme matériau que celui de la construction existante.

Les batis annexes non attenants au batiment principal, et de moins de 20m? de surface de

plancher limités a une seulefoispar wunit é fonciere, pourront étre
matériaux.

9 Cl6tures:

+ Les clbtures doivent étre constituées par des grilles, grillages ou tout autre dispositif
a claire-voie surmontant ou non un mur. Dans tous les cas, la hauteur totale de la cléture ne
devra pas dépasser 1,80 métres.

Les murs pleins ne pourront excéder une hauteur maximale de 0.80metre, a | " excepti or
supports des coffrets d’'alimentation des réseaux
cléture.

+ Dans le cadre des opérations d'ensemble (lotissements et groupes d'habitation), les
cl é6tures devront étre d’'émsgp@&aidn. homogene pour une
+ Les murs pleins devront étre de méme nature et teinte que le batiment principal.
+ Les portails seront implantés avec un recul au moins égal a 5 métres par rapport a
la limite d'emprise de la voie.
+ Les cl6tures devront étre implantées a une distance de | > empri se de f o
bordant pas une voie publique au moins égale a un métre

1 Capteurs solaires:

intégration:

P En toiture : Les capteurs solaires doivent étre intégrés a la toiture, selon
l e méme angl e;ladsuriage dds icapteursssolaires devra étre

inférieure ou égale a 50% de la surface de la toiture a | ' exdespt i on
bati ments publics pour |l esquelesebDangd n’ est
le cas des toits terrasses, les capteurs solaires devront avoir un angle

d’"inclinaison au plus égal a 35% et étre

de hauteur suffisante.
P Au sol : les capteurs solaires sont interdits sauf si leur surface est
inférieure a 25m?.

Eoliennes : L'installation d'éolienne est autorisée sous réserve :

Pqu'elle soit fixée a | a toiture ou au
maximale totale (y compris les péles) est fixée a 6m : dans ce cas, une
seule éolienne est autorisée par unité fonciere

Pqu’' ' ell e n"entraine pas de nuisances son
P qu'elle soit bien intégrée au bati et & son environnement

2. Dispositions particulieres

ARTICLE UC 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé :
- pour |l es constructions a usage d’  habitation e
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A 1l est exigé 1 place de stationnement par tranche de 40 m* de surface de
plancher entamée

A Dans les lotissements de plus de 4 lots, il est exigé en plus 1 place de
stationnement hors terrain privatif par lot
- pour les logements locatifs finances avec un pr ét aidé par I Et
stationnement par logement.
- pour les constructions a usage de bureaux : une place de stationnement pour 45 20
m? de surface de plancher hors-ceu v r e antamée.e
- pour les établissements commerciaux, une place de stationnement par 40 m2 de
surface de vente entamée.
- pour les hétels et restaurants : une place de stationnement par chambre et une place
pour 10 m?2 de salle de restaurant.

Pour les constructions et établissements non prévus ci-dessus, la regle applicable est celle
concernant les établissements auxquels ils sont le plus directement assimilables.

Véhicules a 2 roues : Il est exigé au minimum une aire de stationnement couverte de 1,5m?
par place a raison de
P 1 place pour 120m* de surface de plancher entaméea part i r d’ ui
opération regroupant au minimum 400m? de surface de plancher
P 1 place pour 100m? de surface commerciale ou artisanale entamée
P pour les activités de stockage : Néant
P pour les péles scolaires : 2 places par classe en primaire ; 3 places par
classe en secondaire

P pour les équipements sportifs, culturels, sociaux : 1 place pour 20 personnes accueillies
dans le cadre normal des activités

ARTICLE UC 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Sans objet.

SECTI ON 3 ) POSSI BILITES MAXI MALES |
SOLS

Article UC 14 : Coefficient d®@ccupation des sols

SUPPRIME PAR LA LOI ALUR
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ZONE UI

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone est destinée a recevoir principalement des activités industrielles, artisanales et
commerciales.

Au plan de zonage est rep®r ®e de part et d
pr ®f ector al du 26 juill et 2000 " | 6i lest ® usage
déhabitation, déenseignement , de sant® ou

acoustique minimum contre les bruits extérieurs des infrastructures terrestres conformes aux
textes en vigueur.

(o
y
d

SECTI ON 1 : NATURE DE LOOCCUPATI

DES SOLS

ARTICLE Ul 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les constructions a usage agricole ;
- les constructions a wusage d’'habitatio
particulieéeresapésia | > article 2 ci

n

- le stationnement des caravanes et mobil-homes isolés constituant un habitat

permanent pendant plus de 3 mois consécutifs des occupants ;
- les terrains de camping et de caravaning ;

- | "ouverture ou | ’"installation de carri
exhaussements du sol

ARTICLE Ul 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions a usage d'habitationetl eur s annexes a condi ti
au bati principal de |’ act i visurface dggplanceer sarss
pouvoir dépasser 100m2 de surface de plancher, et qu'elles soient destinées au logement
des personnes dont la présence est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou
la sécurité des établissements autorisés.

exce

eres o

on
S

Oi

qu’
ent

SECTION271 CONDI TI ONS DE LO6OCCUPATI ON DES

ARTICLE Ul 3: ACCES ET VOIRIE

1. Acces
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Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée ouverte a

la circulation, soit directement, soit par |’ int
éventuel |l ement obt enuiclepd2rdudodeaiyilp! i cati on de |’ art
Les caractéristiques des acces et des voies d
supportent OuU aux opeérations qu’'ils doivent des
l utte contre | "incendie ettnael prepisemtédeenabaucun
meétres.

2. Voies nouvelles

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre

adaptées aux usages qu’'elles supportent, aux of
gu’ a | ' adpepsr oxédlei cul es de | utte <contre | "incend
ménageres.

Les voies nouvelles auront une largeur de chaussée au moins égale a 6 metres et une
largeur de plate-forme au moins égale a 9 métres.

3 — Déchets ménagers

Une ou plusieurs aire(s) de présentation des déchets ménagers devra(ont) étre prévue(s)
dans |l es opérations de plus de 2 | ots et dans |
publique ; elle(s)devr a(ont ) étre adaptée(s) a |’ ' opération,

4 — Eclairage des espaces verts, des parkings et des voiries

L'éclairage des espaces verts, des parkings et des voiries devra étre économe en énergie,
sous forme de luminaires réduisant la pollution lumineuse nocturne (variateurs de puissance
et/ou lampes a basse consommation). Les luminaires diffusant une part importante de la
lumiére vers le haut (type : diffuseurs a boule opale) sont interdits.

ARTICLE Ul 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau

Toute construction a wu g

sage ddcdoa@éeiad réseau publicadeu d’' act
di stribution d’'eau potabl e.

Assainissement

Le raccordement au réseau d’" assaini ssement col |
|l es prescriptionisdu@oeleldSamaté. t i cl e L 1331

En |’ absence dé ndésasawai obbbement, | " assainissen
sous contrdéle des services compétents. [ devr a
a | assainissement autonome et étre congu pour
coll ecti fende'nats slad ms g’ i | sera réalisé. Les syst

devront étre raccordés au réseau de fossés exutoires. Une expertise de sol a la parcelle
pourra étre exigée.

Eaux résiduaires industrielles

Les installations ne doivent rejeter au réseau collectif que des effluents pré-épurés
conformément aux dispositions |égislatives et réglementaires en vigueur.

Eaux usées
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Lorsque | e réseau d’  ass:ainissement collectif exi

- les eaux usées domestiques seront directement raccordées au réseau collectif
- les eaux résiduaires industrielles seront raccordées au réseau collectif aprés avoir
obtenu | " autorisation pouvanttaiemegtendr er | a mi

En | ' absence de réseau collectif

- les eaux usées domestiques doivent étre recueillies, traitées et éliminées par un

di spositif d’assainissement autonome apres ét
- Les eaux résiduaires industrielles seront traitées a part avant de rejoindre le réseau

pluvial

Conf or mément a -10'da Codd dellaeSanté Publg@elfixant les prescriptions
techniques relatives aux ouvrages de collecte et de traitement des eaux usées, la commune
i nstruira |l es autorisations de déver sement po
domestiques en fonction de | a composition de | e

Eaux pluviales

Les aménagements sur tout terrain doivent étre
rétention des eaux pluviales dans le réseau public collectant ces eaux.

Toutes dispositions doivent étre prises pour que les eaux pluviales ne soient pas chargées
de substances polluantes (pré-traitement obligatoire).

ARTICLE UI 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

SUPPRIME PAR LA LOI ALUR

ARTICLE Ul 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Implantation par rapport ala RD 4

Toute construction devra étre implantée a une di
25 metres pour | es constructions a usage d’ he
constructions.

Autres voies

Toute construction devra étre implanté e a une di stance de | axe des
égale a 10 metres.

Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les aménagements et
agrandi ssements de constructions existantes, a
existant,ni ne nuisent a |l a sécurité ou a | 'exécution
en surplomb du domaine public.
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ARTICLE Ul 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A défaut de s’ i mpl ant e onstriationd doivent €tee impléanasraartei v e, I
distance au moins égale a la demi-hauteur du batiment avec un minimum de 3 m ; par
rapport aux limites de la zone Ul, un recul minimum de 3 métres sera impose.

ARTICLE Ul 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLE Ul 9 : EMPRISE AU SOL

L’ emp
uni

se au sol des constructions sous ne pour
|’ f

ri
t é onci er e.

ARTICLE Ul 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
La hauteur maximale des constructions ne pourra excéder 9meétres sur la sabliere ou a

| * a c rde la fagade aval de la construction.

Des dépassements de hauteur peuvent étre admis pour les éléments fonctionnels nécessités
par | ', pouaries capteurs solaires et les éoliennes autoris é es dans |- article 1
dessous.

ARTICLE VI 11 : ASPECT EXTERIEUR

Les constructions édifiées sur une méme unité fonciere doivent présenter une simplicité de

vol umes, une unité d’'aspect et de mat éri aux.

Les imitations de mat ér i au x , Il " empl oi a nu de mat ér i aux

parement ou d’un enduit sont interdits, a moins
|

soignée pour ent i r er un effet val ori sant pour
environnant.

a comg

Facades

Les facades latérales et arrieres, les murs séparatifs ou aveugles apparents ou laissés
apparents, doivent étre traités avec le méme soin que les facades principales et en harmonie

avec elles, afin d assurer |’ homogénéité des con
Habitations
Les |l ocaux a usage d’'  habitation ou de bureaux

devront s’ har meini ser avec cel ui

Toitures

Les toitures présentant une pente apparente seront couvertes en tuiles ou en acier teinté,
sauf composition architecturale particuliére ayant un effet valorisant de la construction.
Les toitures masquées pourront étre réalisées da

Clbtures
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Les clétures sur rue seront constituées soit par une grille & barreaudage vertical, soit par un
grillage a fer soudé sur poteaux métalligues de méme teinte. La hauteur de la cléture ne
pourra excéder 2 metres.

Les cld6tures sur | imites | atérales et sur fond
de celles sur rue, s amétalligué de méneteinte, lavegos saasumur p ot e a u
bahut d’"une hauteur maximum de 0, 2 méetres.

Les coffrets techniques, boites aux l ettres, €
maconnerie enduit, supportant le portail. La hauteur du massif de maconnerie ne pourra
exceéder 2 métres. Les portails seront soit con
pleins.

Les murs pleins et les poteaux en béton sont interdits.
Capteurs solaires :

Les capteurs solaires sont autorisés a condition qu'ils soient fixés a la toiture ou a la facade
du béti ; les capteurs solaires au sol sont interdits

Eoliennes :
L”install ation d'éolienne d'une hauteur inf érieu
d’ une eleivelneneé par unité fonci ére, oqandreslel e n’ entr

gu'elle soit bien intégrée au béati et & son environnement

ARTICLE Ul 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé au minimum :

- bureaux et services une place pour 40 m?2
entamée ;

- commerces : une place pour 40 m2 de surface de vente entamée. Ces surfaces
pourront étre modul ées sel on | e type de C O

fréquentation prévisible ;

Dans les lotissements de plus de 4 lots, il est exigé en plus 1 place de stationnement hors
terrain privatif par lot.

Véhicules a 2 roues : Il est exigé au minimum une aire de stationnement couverte de 1,5m?
par place a raison de :
- Commerce, artisanat, industrie : 1 place pour 100m? de surface batie
entamée

- Entrepdts : Néant

ARTICLE Ul 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations au moins
équivalentes.

Les espaces libres de toute construction, de toute aire de stationnement et en particulier
| " espace compris entre | alignement et |l es batin
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Les aires de stationnement doivent étre plantées araison d’ un ar bre de haute
emplacements.

A ces espaces a aménager pour le stationnement des véhicules de transport des personnes
s’ ajoutent |l es espaces a réserver pour l e stat

utilitaires.

SECTION 3 : POSSI BI LI TES MAXI MALES DO OCCUF
SOLS

ARTICLE Ul 14 : COEFFICIENT D®OCCUPATION DES SOLS

SUPPRIME PAR LA LOI ALUR
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
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ZONE 1AU

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone &est desti n®e n ur banisation ° \Y

une
sbeffectuera par groupes déhabitations sur de
hectare.

Un secteur a été défini: | e secteur 1AUa, dont | 6i mportante
et qui a fait | 6objet dbébune orientation dobéam®ng

Au plan de zonage &est rep®r ®e de part et dbéaut
du 26 juil 1 et 2000 " | 6i nt ®r i eur de l aquel l e |l es
débenseignement , de sant® ou dodaction social e
contre les bruits extérieurs des infrastructures terrestres conforme aux textes en vigueur.

SECTI ON 1 : NATURE DE LBOCGUFATI GRTE
DES SOLS

ARTICLE 1AU 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

- les occupations et wutilisations du sol a |’ e
- les défrichements dans les espaces boisés classés mentionnés au plan de zonage.

ARTICLE 1AU 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

8§ Tout secteur :

L’ aménagement et | > agrandi ssement des constr uc
d’'affectation, a c o ratbnhdeilogemengnouveal et ce’ngpasaexcéderp as cr é
30% de | a surface hors ceuvre nette existante a |

’

Les annexes a co el
pub

n concernent des
Les équipements d

di n qu | es
" rét i c.

o O

A

ti
nt é
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§ Secteur 1AU :

Les constructions a wusage d’ habitation
hoételier si elles sont réalisées :

, de serv

- dans |l e cadre d’'une opération d’'aménagement
de un hectare et ssouisntregaernte doguwn’'se lulne ss c h é ma
de |l " ensembl e de l a zone portant sur | " org

desserte par les réseaux,

- au fur et @ mesure de la réalisation des équipements internes a la zone, prévus par
|l es ori ent at mennhet padié ragedenta(df.article R 123.6 du Code de
| " Urbani sme)

§ Secteur 1AUa:
Les constructions a wusage d’' habitation, de serv
hételier si elles sont réalisées :

- dans | e caodpér adt’iuonne d’'ta meé nea g senmindseeve de
| i ntégration du projet dans | e quartier et d
s'urbaniser coou®ect émenvei egtut’ eddmpat i bl es avec
d’aménagement figurant dans | e dossier du PLLU
- au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes a la zone, prévus par
| " ori eh’taamméd& mange me nt et par l e régl ement (cf.

> Ur bani sme)
La constructibilité de chaque 1lot du secteur 1AUa est subordonnée au respect de la diversité
de | ' haédaqg u 'adektlidemtlifiée dans | * or i ent at i on figadantadadsnea g e ment
dossier PLU ; dans chaque flot, devront étre réalisés un parc de maisons de Vville
correspondant au minimum a 30% duublpsacpllectifsde | ' T |
correspondant au mi ni mumdealuslle parcdealogenemntlocatiie | ' T 1 o

sociaux de chaque flot devra atteindre au minimum 2 0 % du p a r confodm@meht’al | ot
| " article L123.1 alinéa 16.

SECTI ON 2 : CONDI GUPOMOHN DEESOLS OC

ARTICLE 1AU 3 : ACCES ET VOIRIE
1. Acces
8 Tout secteur:

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée ouverte a

|l a circulation soit directement, s ourfondpasin, | " i nt e
éventuell ement obtenu par | application de | art
Les caractéristiques des acces doivent étre ad:
opérations qu’'ils doivent desservir, aas étra déf en
inférieuresa4dmet res de | argeur d’ empri se.

Lorsque | e terrain est riverain de deux ou pl usi

voies qui présenterait un risque ou une géne pour la circulation peut étre interdit.
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8§ Secteur 1AUa :

Lacréation des accés sur | es voies publiqgues est
figurant dans l e dossier PLU et dans l e docume
obligatoire). Les connexions aux RD29 et RD4 devront étre sécurisées ; seules celles

portées a |’ orientation d’'aménagement seront acc

3. Voies nouvelles

§ Secteur 1AU:

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu’' ' elles supportsenitetat aux
| " approche des véhicules de lutte contre | "incen

La largeur minimale de la plate-forme de la voirie est fixée a :
§ 4.50m pour des opérations de 3 a 5 lots dont la taille est inférieure a
500m? par lot,

8 6.0m pour des opérations de 6 a 10 lots dont la taille est inférieure a
500m? par lot

8 8.0m pour des opérations de 11 a 20 lots dont la taille est inférieure a
500m? par lot ou pour les opérations de moins de 11 lots dont la taille est
supérieure & 500m? par lot

8§ 10.0m pour des opérations supérieures a 20 lots dont la taille est

inférieure & 500m? par lot ou pour les opérations de moins de 21 lots dont

la taille est supérieure & 500m? par lot

A partir de 5 | ots | usqurdalar@Qr minimales , i S
de 1.40m exempt de tout obstacle.

Au-dela de 20 lots, chaque trottoir devra avoir une largeur minimale de
1.40m exempt de tout obstacle ; la largeur cumulée des trottoirs ne pourra
pas étre inférieure a 3m.

Les voies en impasse desservant plus de 2 lots, y compris les lots déja batis, devront étre

aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour. Dans certains cas, elles

devront étre prolongées jusqu'en limite de I'unité fonciére ou jusqu'a une voie existante pour

permettre une meilleure structuraton durés eau routier du quartier. L’
devra respecter le croquis suivant :

16. m 16 m

CROQUIS D’AIRE DE RETOURNEMENT DES VOIES EN IMPASSE

8§ Secteur 1AUa :
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- Voies primaires : Les caractéristiques des voies primaires devront respecter les

dispositions indiquéesdans | " or i ent ati on d' aménagement fioc
PLU, a savoir: voie primaire n°a: 12m d’;evol primaire n°b: 10m

d’ emp;rles prefils-t ype figurant dans | " orientation
respectes,

- Voies secondaires : la voirie secondaire devra respecter les regles édictées dans le
secteur 1AU.

4. Déchets ménagers :

Une ou plusieurs aire(s) de présentation des déchets ménagers devra(ont) étre prévue(s)
dans les opérations de plus de 2 lots et dans les immeubles collect i f s, en | imite de
publique ; elle(s)devr a(ont ) étre adaptée(s) a |’ ' opération,

5. Eclairage des espaces verts, des parkings et des voiries :
L'éclairage des espaces verts, des parkings et des voiries devra étre économe en énergie,
sous forme de luminaires réduisant la pollution lumineuse nocturne (variateurs de puissance

et/ou lampes a basse consommation). Les luminaires diffusant une part importante de la
lumiére vers le haut (type : diffuseurs a boule opale) sont interdits.

ARTICLE 1AU 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau
Toute construction a usage d’'habitation ou d’ act
di stribution d’'eau potabl e.

Assainissement

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d’ e
| " ar t i c1de Cddeld Sastd

Conf or mément a -10'da Code de llaeSanté PubltjBelfixant les prescriptions
techniques relatives aux ouvrages de collecte et de traitement des eaux usées, la commune
instruira | es demandes d’ autorisation de déverse
domestiques en fonction de | a composition de |’ e

Eaux pluviales

Les dispositifsd’” é vacuati on des eaux pluviales doivent e
le réseau collectif.

PUne partie des eaux pluviales devra obligatoirement étre stockée pour permettre des

utlisat i ons de type arrosage des espanc2n¥100mider es ...) ,
surface imperméabilisée de chaque unité fonciere privative.

P De plus, dans les lotissements de plus de 10 lots, il sera créé dans les espaces collectifs

un stockage d’ %#00mTte surfane imperéabilisée des parties communes

del opérati on.

Electricité i Téléphone et assimilés

Ces réseaux devront étre réalisés en souterrain.
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ARTICLE 1AU 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

SUPPRIME PAR LA LOI ALUR

ARTICLE 1AU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans les lotissements, les regles seront applicables lot par lot.

1 -VOIES COMMUNALES OU DEPARTEMENTALES
1.1 - Toute construction devra étre implantée a une distance au moins égale a :

1 15 metres de l'axe des RD ;
16 métres des limit e semputise des autres voies.

1.2 - Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les aménagements et

agrandi ssements de constructions existantes, a cor
existant, ni ne nui s eilohdedravhurpubiescur it é ou a | exé
1.3 - Les piscines devront étre implantées a une distance minimale de 2m des limites

d emprise des voies.

2 — VOIE PRIMAIRE N°a DU SECTEUR 1AUa

Dans les trongons de la voie primairen’aqui sont identifiés dans | or
d ' a m@gement figurant dans le dossier PLU, les constructions doivent étre implantées a 6
métresdes | i mi t edeladoiee mpr i s e
3 — AUTRES VOIES
Les constructions doivent étre implantées des |

égale a la demi-hauteur du batiment avec un minimum de 3 m.

Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les aménagements et
agrandi ssements de constructions existantes a |
condition qu’'ils ne ditmi nmienne prasi $entr edarlaats éxu

de travaux publics et gqu’'ils ne soient pas en su
Les piscines devront étre implantées a une di st a
des voies.

ARTICLE 1AV 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

8§ Tout secteur:

Les regles seront applicables lot par lot.

Les aménagements et agrandissements de constructions existantes peuvent étre autorisés
sans tenir compte des paragraphes 1 et 2 ci-dessus a condition que cela ne diminue pas le
retrait existant.

Les piscines devront étre implantées a une distance minimale de 2m des limites séparatives.
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§ Secteur 1AU:

Les constructions doivent étre implantées des limites séparatives a une distance au moins
égale a la demi-hauteur du batiment avec un minimum de 3 métres. Une tolérance de 0.50m
pourra étre acceptée pour les débords de toiture.

L'"implantation en | imite pourra étre admise pou
au faitage sur la limite sépar at i ve n’' excede pas 4 metres, ou do
sabliere, ou a | ' acroteéere s'ni'lexsc’eadgei tp ads’ w2n 8t0am.t terr

§ Secteur 1AUa:

Les constructions doivent étre édifiées :

e Soit en |l imite séparative,

e Soit a wudes dliismiatnecse séparatives de |’
égale a la moitié de la hauteur des constructions sans pouvoir étre
inférieure a 3 metres.

ARTICLE 1AU 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLE 1AU 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementée.

ARTICLE 1AU 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

8§ Tout secteur:

1 - La hauteur des constructions est mesurée sur la sabliereo u a | ' de tafagateéavak
de la construction, a partir du sol existant avant les travaux d'exhaussement ou
d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

2- Le dépassement de ces hauteurs maximales est admis pour les cheminées et pour les
antennes de télévision autres que paraboliques, pour les capteurs solaires et les éoliennes
autoris ées dans I-dessous.i cl e 11 <ci

§ Secteur 1AU:
La hauteur des constructions ne devra pas excéder 7 metres.

8§ Secteur 1AUa:
La hauteur des constructions ne devra pas excéder 9 metres.
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ARTICLE 1AU 11 : ASPECT EXTERIEUR

9 En aucun cas les constructions et installations diverses ne doivent, par leur situation, leurs

di mensions ou | eur aspect ext érieur porter att
avoisinant s, aux sites, aux vaieny des gerspecties n s i g
monumentales.

9 Sont interdits : toute imitation d’ n architecture étr

u
a nu des matériaux destinés a
r

e
étre recouverts
volontairement destinésaune composi tion a h

(|
chitecturale d’' ense

T Toi tures : el |l es doi vent étre en tuil es cana
recouvertes par les capteurs solaires autorisés. La pente sera de 30 a 35 %. La toiture

terrasse est autorisée soit intégralement en cas de toiture végétalisée, soit a hauteur de 30%

de la surface totale de la toiture dans le cas contraire.

Les établissements commerciaux, sportifs, de loisir et les vérandas ne sont pas assujettis a
cette regle.

Dans le cas d'agrandissement d'une construction existante ou du remplacement de la
couverture, il pourra étre utilisé le méme matériau que celui de la construction existante.

Les batis annexes non attenants au batiment principal, et de moins de 20m? de surface de
plancher limités aune seulefoi s par unité fonci ér e, pourront @&t
matériaux.

9 Clbtures:

+ Les clétures doivent étre constituées, soit par des grilles, grillages ou tout autre
dispositif a claire-voie surmontant ou non un mur. Dans tous les cas, la hauteur totale de la
cléture ne devra pas dépasser 1,80 métre.

Les murs pleins ne pou
supports des coffrets
cléture.

+ Dans le cadre des opérations d'ensemble (lotissements et groupes d'habitation), les
cl 6tures devront étre d’'aspect homogene pour une
différentes pourront étre admises.

+ Les murs pleins devront étre de méme nature et teinte que le batiment principal.

+ Les portails seront implantés avec un recul au moins égal a 5 métres par rapport a
la limite d'emprise de la voie.

ront excéder une hauteur
ali

r
d ment ation des r éseaux

9 Capteurs solaires:

intégration:

P En toiture : Les capteurs solaires doivent étre intégrés a la toiture, selon
| e méme angl e; ladsurface dds icapteursssolaires devra étre

inférieure ou égale a 50% de la surface de la toiture & | " excepti on
batiments publics pourlesqu e | s i | n"est pas fixé de su
le cas des toits terrasses, les capteurs solaires devront avoir un angle
d’"inclinaison au plus égal a 35% et étre

de hauteur suffisante.

P Au sol : les capteurs solaires sont interdits sauf si leur surface est
inférieure a 25m?.

Eoliennes : L'installation d'éolienne est autorisée sous réserve :
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Y

Pqu’elle soit fixée a |l a toiture ou au
maximale totale (y compris les péales) est fixée a 6m : dans ce cas, une
seule éolienne est autorisée par unité fonciere

Pgu' ' ell e n”entraine pas de nui sances son
P qu'elle soit bien intégrée au bati et a son environnement

ARTICLE 1AU 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé :

pour | es constructions a usage d’ habitation e

A 1l est exigé 1 place de stationnement par tranche de 40 m? de surface de
plancher entamée

A Dans les lotissements de plus de 4 lots, il est exigé en plus 1 place de
stationnement hors terrain privatif par lot
- pour l es | ogements locatifs financés avec u
stationnement par logement.
- pour les constructions a usage de bureaux : une place de stationnement pour 20 m2
de surface de plancher entamée.
- pour les établissements commerciaux, une place de stationnement par 40 m2 de
surface de vente entamée.
- pour les hétels et restaurants : une place de stationnement par chambre et une place
pour 10 m2 de salle de restaurant.

Pour les constructions et établissements non prévus ci-dessus, la régle applicable est celle
concernant les établissements auxquels ils sont le plus directement assimilables.

Véhicules a 2 roues : Il est exigé au minimum une aire de stationnement couverte de 1,5m?
par place a raison de
P 1 place pour 120m? de surface de plancher entamée & part i r d’ ut
opération regroupant au minimum 400m? de surface de plancher
P 1 place pour 100m? de surface commerciale ou artisanale entamée
P pour les activités de stockage : Néant
P pour les pbles scolaires : 2 places par classe en primaire ; 3 places par
classe en secondaire

P pour les équipements sportifs, culturels, sociaux :1 place pour 20 personnes accueillies
dans le cadre normal des activités.
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ARTICLE 1AU 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

8§ Tout secteur:

Dans |l es |l otissements et | es ensemblesb%auhabitat
moinsdel " uni té fonciere seront aménagés en espaces
sortes :

P les espaces verts non linéaires, qui devront étre regroupés en un seul
point ou tout au plus en 2 points par opération ; ne sont pas considérés
comme espace vert les bassins de rétention cloturés aux berges abruptes,

P les espaces verts linéaires, qui sont autorisés a concurrence de 10% de
|l a surface totale des espaces verts de |

A cette disposition s’ajoutera un a@ecompagnement

§ Secteur 1AU :

Les aires de stationnement doi vent étre plantée
emplacements.

§ Secteur 1AUa:

Chaque 171 ot sera doté d’'un ou de deux espaces ve

L espace boisé cl as s sylveda ruisseas poalantddans te seateut 1&Uar i p i
sera a créer conformémentauxpresc r i pti ons contenues dans | " orier
dans le document graphique.

Les plantations le long des voies primaires n°a et b sont obligatoires ; elles seront réalisées a
raison de 8 a 10 arbres de haut-jet par hectometre de voie.

SECTI ON 3 ) POSSI BILITES MAXI MALES |
SOLS

ARTICLE 1AU 14 : COEFFICIENT DOCCUPATION DES SOLS

SUPPRIME PAR LA LOI ALUR
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ZONE 1AUI

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone est destinée a recevoir principalement des activités industrielles, artisanales et
commerciales.

Au plan de zonage &est rep®r ®e de part et d o
préfectoral du 26 j ui I | et 2000 " |l 6i nt ®r i eur de | aqu
ddéhabitation, débenseignement , de sant ® ou d
acoustiqgue minimum contre les bruits extérieurs des infrastructures terrestres conformes aux
textes en vigueur.

SECTI ON 1 : NATUBREATDEONL OEOICCDE LOUTI LI
DES SOLS

ARTICLE 1AUI 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les constructions a usage agricole ;

- les constructions a us elg soundsesha thes tanditionen e x c e
particuliérearésy | " article 2 ci

- le stationnement des caravanes et mobil-homes isolés constituant un habitat
permanent pendant plus de 3 mois consécutifs des occupants;

- les terrains de camping et de caravaning ;

- | " ouwuee ou | "installation de carriéres ou de
exhaussements du sol

ARTICLE 1AUI 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

L ouverture a |’ ur bani s kiniéresse une seperficie ppmimaeide| e que
1Ha, ou la totalité de la zone, ou le solde de la superficie de la zone.

Les constructions a usage d' habitation et |l eurs
au bati princi pal soidnelimitéesaacl®% de ilatsd@face dewlarehel sars

pouvoir dépasser 100m2 de surface de plancher, et qu'elles soient destinées au logement
des personnes dont la présence est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou
la sécurité des établissements autorisés.
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SECTI ON 2 : CONDI TI ONS DE LOOCCUPATI O

ARTICLE 1AUl 3 : ACCES ET VOIRIE

1. Acces

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée ouverte a

l a circulation, soit dircdcuremeassag®idmbpraagéd '3 uwurn
éventuell ement obtenu par | " application de | art
Les caractéristiques des acces et des voies d
supportent OU aux opérationstrou’li’'lasp pdoicvheen td ud ens:
l utte contre | i ncaewmdudr cas naev opiempvisenmderieleendi @ eur d’
meétres.

L'"accés se fera obligatoirement a | " endroit indi

si cette fleche existe.
2. Voies nouvelles

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre

adapt ées aux usages qu’'elles supportent, aux of
qu’ a | "approche des véhicul es d enentl des orduresc ont r e
ménageres.

Les voies nouvelles auront une largeur de chaussée au moins égale a 6 metres et une

largeur de plate-forme au moins égale a 9 metres.

3 — Déchets ménagers

Une ou plusieurs aire(s) de présentation des déchets ménagers devra(ont) étre prévue(s)
dans | es opérations de plus de 2 lots et dans |
publique ; elle(s)devr a(ont ) étre adaptée(s) a |’ " opération,

4 — Eclairage des espaces verts, des parkings et des voiries

L'éclairage des espaces verts, des parkings et des voiries devra étre économe en énergie,
sous forme de luminaires réduisant la pollution lumineuse nocturne (variateurs de puissance
et/ou lampes a basse consommation). Les luminaires diffusant une part importante de la
lumiére vers le haut (type : diffuseurs a boule opale) sont interdits.

ARTICLE 1AUI 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau
Toute construction a usage d’'habitation ou d’ act
di stributiawen d’ eau po

Assainissement

Le raccordement au réseau d’" assaini ssement col |
|l es prescriptionilsdu@ogleldSamaté.t i cl e L 1331

En | > absence de réseau collectif d’ as sadmisni s s e me

sous contrdéle des services compétents. I devr a

a | " assainissement aut onome et étre concu pour

collectif d  assainissement |l orsqu’il sera réalis
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Eaux usées

Lorsque | e réseau d’  assainissement collectif existe

- les eaux usées domestiques seront directement raccordées au réseau collectif
- les eaux résiduaires industrielles seront raccordées au réseau collectif apres avoir
obtenu | " autori sat i osgeepplacevda pré-traiemegte.ndr er | a mi

En | " absence de réseau collectif

- les eaux usées domestiques doivent étre recueillies, traitées et éliminées par un

di spositif d’ assainissement autonome apres ét
- Les eaux résiduaires industrielles seront traitées a part avant de rejoindre le réseau

pluvial

Conf or mément a -10'da Code de llaeSanté PubltjBelfixant les prescriptions
techniques relatives aux ouvrages de collecte et de traitement des eaux usées, la commune
instruira les autori sations de déver sement pour t
domestiques en fonction de | a composition de

Eaux pluviales

Les aménagements sur tout terrain doivent étre
rétention des eaux pluviales dans le réseau public collectant ces eaux.

Toutes dispositions doivent étre prises pour que les eaux pluviales ne soient pas chargées
de substances polluantes (pré-traitement obligatoire).

ARTICLE 1AUI 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

SUPPRIME PAR LA LOI ALUR

ARTICLE 1AVl 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Implantation par rapport ala RD 4

Toute construction devra étre implantée a une di
25 metres.

Autres voies

Toute construction devra étre implantée a une d
égale a 10 metres.

Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les aménagements et
agrandi ssements de constr uctils merdsinuen pas te aetrdite s a
existant, ni ne nuisent a | a sécurité ou a |’ exé
en surplomb du domaine public.
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ARTICLE 1AVI 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Adéfaut de s’ i mplanter en | imite séparative, l es ¢
distance au moins égale a la demi-hauteur du batiment avec un minimum de 3 m ; par
rapport aux limites de la zone Ul, un recul minimum de 3 métres sera impose.

ARTICLE 1AUI 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLE 1AUI 9 : EMPRISE AU SOL

L emprise au sol des constructions ne pourra ex.
fonciére.

ARTICLE 1AUI 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions ne pourra excéder 9métres sur la sabliere ou a

| " acroteére de | a feagnade aval de | a constru

Des dépassements de hauteur peuvent étre admis pour les éléments fonctionnels nécessités

par | "activité, pour |l es captesr danc!| &#&ines ietl el 4
dessous.

ARTICLE 1AUI 11 : ASPECT EXTERIEUR

Les constructions édifiées sur une méme unité fonciére doivent présenter une simplicité de
volumes,uneunit é d’ aspect et de mat éri aux.

Les imitations de matéri aux, Il " empl oi a nu de
par ement ou d’un enduit sont interdits, a moi ns
soignée pour en tirer un effet valorisant pour la composi ti on architectur a
environnant.

Facades

Les facades latérales et arrieres, les murs séparatifs ou aveugles apparents ou laissés
apparents, doivent étre traités avec le méme soin que les facades principales et en harmonie

avecelles,afi n d’ assurer |l " homogénéité des constructio
Bureaux

Les | ocaux a usage de bur eaux seront i nt égr és
s’ harmoni seaq. avec cel ui

Toitures

Les toitures présentant une pente apparente seront couvertes en tuiles ou en acier teinté,
sauf composition architecturale particuliere ayant un effet valorisant de la construction.
Les toitures masquées pourront étre réalisées da
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Clbtures

Les clétures sur rue seront constituées soit par une grille a barreaudage vertical, soit par un
grillage a fer soudé sur poteaux métalliques de méme teinte. La hauteur de la cléture ne
pourra excéder 2 metres.

Les c¢cl 6tures sur Il imites | atérales et sur f ond
decellessurrue,soi t d’un grillage sur poteaux métalliqu
bahut d’"une hauteur maximum de 0, 2 méetres.

Les coffrets techniques, boites aux l ettres, €
maconnerie enduit, supportant le portail. La hauteur du massif de magonnerie ne pourra
exceéder 2 méetres. Les portails seront soit con
pleins.

Les murs pleins et les poteaux en béton sont interdits.

Capteurs solaires :

Capteurs solaires : les capteurs solaires sont autorisés a condition qu'ils soient fixés a la
toiture ou a la facade du béati ; les capteurs solaires au sol sont interdits

Eoliennes :
L”’installation d' éolienne d'une hauteur iinférieu
d’" une eglienndparurgté f onci ére, qu’'elle n"entraine pas

gu'elle soit bien intégrée au béti et a son environnement

ARTICLE 1AUI 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.
Il est exigé au minimum :

- Bureaux, commerces, et services : une place pour 40 m2 de surface de plancher hors
ceu v retamée ; ces surfaces pourront étre modulées selon le type de bati, le lieu
d’ i mpl ant atntation prévisitde f r é gu e

Dans les lotissements de plus de 4 lots, il est exigé en plus 1 place de stationnement hors
terrain privatif par lot.

Véhicules a 2 roues : Il est exigé au minimum une aire de stationnement couverte de 1,5m?
par place a raison de :
- Commerce, artisanat, industrie : 1 place pour 100m? de surface batie
entamée

- Entrepdts : Néant

ARTICLE 1AVl 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations au moins
équivalentes.
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Les espaces libres de toute construction, de toute aire de stationnement et en particulier

| " espace compris entre | alignement et |l es batin
Les aires de stationnement dnoarbre el@ hauteétigerppur 1 ant é e
emplacements.

A ces espaces a aménager pour le stationnement des véhicules de transport des personnes

s’ ajoutent |l es espaces a réserver pour l e stat
utilitaires.

SECTION 3 : POSSIBI LI TES MAXI MALES D6OOCCUPA
SOLS

ARTICLE 1AUI 14 : COEFFICIENT D®OCCUPATION DES SOLS

SUPPRIME PAR LA LOI ALUR
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ZONE 2AU

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone &est desti n®e 7 °tre urbanis®e ° ma
Léouverture 7 | 6burbanisation sera faite selon
lestcrééunsect eur sp®cifique 2AUe, dans | equel e

renforcement du réseau AEP.

Au plan de zonage est rep®r ®e de part et d o
pr ®f ector al du 26 juil |l elte le2 6obsiructions modvellest ® usage
déhabitation, ddenseignement , de sant® ou d
acoustique minimum contre les bruits extérieurs des infrastructures terrestres conforme aux textes
en vigueur.

SECTI ON 1 : NATURE DE LOOCCUPATI ON E
DES SOLS

ARTICLE 2AU 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

- Il es occupations et wutilisations du sol a | e
- les défrichements dans les espaces boisés classés mentionnés au plan de zonage.

ARTICLE 2AU 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

L’ aménagement et | > agrandi ssement des constr uc
d affectation, a condition qu’ il n'y ait pas cré
30 de |l a surface lkRxist@mitre andétat date d’ approbati
Les annexes a condition qu’ elles concernent des
SECTI ON 2 CONDI TI ONS DE LOOCCUPATI ON

ARTICLE 2AU 3 : ACCES ET VOIRIE

Sans objet.

ARTICLE 2AU 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Sans objet.
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ARTICLE 2AU 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

SUPPRIME PAR LA LOI ALUR

ARTICLE 2AU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUE

1 - Toute construction devra étre implantée :

9 a une distance minimale de :

-25 meétres de | ' axe des RD; <cette distance est f
constructions a usage autre que d'habitation.
-6 metres des | imites d’emprise

1 a l'alignement ou en recul de l'alignement des voies internes des opérations d'ensemble

2- Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les aménagements et
agrandissements de constructions existantes a la date d'approbation du présent P.L.U., a
condition qu’'ils ne diminuent |passélcairridagtér aiut ae ¥ i’
de travaux publics.

3 - Les piscines devront étre implantées a une distance minimale de 2m des limites

d emprise des voies.

ARTICLE 2AU 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées des limites séparatives a une distance au moins

égale a la demi-hauteur du batiment avec un minimum de 3 métres. Une tolérance de 0.50m

pourra étre acceptée pour les débords de toiture.

L'"implantation en | ipourlesconptmations dont & hauteur rmedurée s e

au sommet du batiment sur |l a | imite séparative n
Les aménagements et agrandissements de constructions existantes peuvent étre autorisés

sans tenir compte des paragraphes 1 et 2 ci-dessus a condition que cela ne diminue pas le

retrait existant.

ARTICLE 2AU 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE 2AU 9 : EMPRISE AU SOL

Sans objet.

ARTICLE 2AU 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.
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ARTICLE 2AU 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE 2AU 12 : STATIONNEMENT

Sans objet.

ARTICLE 2AU 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Sans objet.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D6 OCCUPATI ON DE
SOLS

ARTICLE 2AU 14 : COEFFICIENT DOCCUPATION DES SOLS

SUPPRIME PAR LA LOI ALUR
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ZONE 2AUC

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone est réservée a moyen ou long terme aux établissements commerciaux de plus de 200
m? de surface de vente.

Dans cette zone, | 6ouverture | Burbani sati on
Léouverture 7 | 0 erapeamodifEaidnidomL.Us 6 ef f ect u

SECTI ON 1 : NATURE DE LOOCCUPATI ON

DES SOLS

ARTICLE 2AUC 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes constructions.

ARTICLE 2AUC 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A

DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sans objet.

SECTI ON 2 CONDI TI ONS DE LO6OCCUPATI

ARTICLE 2AUC 3 : ACCES ET VOIRIE

Sans objet.

ARTICLE 2AUC 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Sans objet.

ARTICLE 2AUC 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

SUPPRIME PAR LA LOI ALUR
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ARTICLE 2AUC 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUE

Sans objet.

ARTICLE 2AUC 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Sans objet.

ARTICLE 2AUC & : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE 2AUC 9 : EMPRISE AU SOL

Sans objet.

ARTICLE 2AUC 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE 2AUC 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE 2AUC 12 : STATIONNEMENT

Sans objet.

ARTICLE 2AUC 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Sans objet.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXI MALES D66OCCUPATI ON
SOLS

ARTICLE 2AUC 14 : COEFFICIENT D@OCCUPATION DES SOLS

SUPPRIME PAR LA LOI ALUR
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ZONE 2AUI

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone est réservée a moyen ou long terme aux établissements industriels, artisanaux et
commerciaux.

Léouverture 7 | 6ur bamodfEaidnidoPL.Us 6ef fectuera par
SECTI ON 1 : NATURE DE LOOCCUPATI ON
DES SOLS

ARTICLE 2AUI 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes constructions excepté celles soumises a des conditions particulieres a
Il "article 2AUI 2 suivant.

ARTICLE 2AUI 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

L' aménagement et ¢descorstactions existantee s ur é

SECTI ON 2 : CONDI TI ONS DE LOOCCUPATI
ARTICLE 2AUl 3 : ACCES ET VOIRIE

Sans objet.

ARTICLE 2AUI 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Sans objet.

ARTICLE 2AUI 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

SUPPRIME PAR LA LOI ALUR
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ARTICLE 2AVI 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUE

1 - Toute construction devra étre implantée :

9 a une distance minimale de :

-25 métres de | ' axe des RD; cette dikds ance est f
constructions a usage autre que d'habitation.
-6 metres des | imites d’emprise

1 a l'alignement ou en recul de l'alignement des voies internes des opérations d'ensemble

2- Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les aménagements et
agrandissements de constructions existantes a la date d'approbation du présent P.L.U., a
condition qu’'ils ne diminuent pas | e retrait exi
de travaux publics.

3 - Les piscines devront étre implantées a une distance minimale de 2m des limites
d emprise des voies.

ARTICLE 2AVI 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantétesdes | i mites séparatives d’un
égale a la demi-hauteur du batiment avec un minimum de 3 métres. Une tolérance de 0.50m

pourra étre acceptée pour les débords de toiture.

L'"implantation en | imite pourra étre admise pou
au sommet du batiment sur la limite séparatve n’ excéde pas 4 métres.

Les aménagements et agrandissements de constructions existantes peuvent étre autorisés

sans tenir compte des paragraphes 1 et 2 ci-dessus a condition que cela ne diminue pas le

retrait existant.

ARTICLE 2AUI 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE 2AUI 9 : EMPRISE AU SOL

Sans objet.

ARTICLE 2AUI 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE 2AUI 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.
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ARTICLE 2AUI 12 : STATIONNEMENT

Sans objet.

ARTICLE 2AUI 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Sans objet.

SECTI ON 3 ; POSSI BI LI TES MAXI MALES
SOLS

ARTICLE 2AUI 14 : COEFFICIENT DOCCUPATION DES SOLS

SUPPRIME PAR LA LOI ALUR
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ZONE 2AUL

CARACTERE DE LA ZONE

Il sbdbagit dbébune zone ~ vocation sportive et de
SECTI ON 1 : NATURE DE LOOCCUPATI ON E
DES SOLS

ARTICLE 2AUL 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute construction a | " exception de celles autor

ARTICLE 2AUL 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

- | "ouverture a | "urbanisation n’'est possible
- I aménagement , l a transformati on et l " exten
condi ti on que | eur usage futur soit directement

- les constructions liées aux activités sportives et de loisirs.
- les équipements sportifs de toute nature.
- les logements des gardiens nécessaires a la protection des installations.

SECTI ON 2 : CONDI TI ONS DE LOOCCUPATI ON
ARTICLE 2AUL 3 : ACCES ET VOIRIE

Acces

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée ouverte a

l a circulation soit dir ectpmpassageaménagesurfondpasmn, | " i nt €
éventuell ement obtenu par | " application de | art
Les caractéristiques des acces doivent étre ada
opérations qu’ils doivent dassawvwvwir emhené apgeuve

inférieure a 6 meétres.

Voies nouvelles

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adapt ées aux usages qu’' el l es supportent, aux C
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| " apprechiéhtdeul es de lutte contre | i ncendie et
|l argeur d’  emprise inférieure a 6 metres.

Les voies en impasse desservant plus de 2 lots, y compris les lots déja batis, devront étre
aménageées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour. Dans certains cas, elles

devront étre prolongées jusgqgu’'en | imite de |’ uni
permettre une meilleure structuration du réseau routier du quartier.
1. m 16 m
_—
\\/,
7y
I 21 m
!
\
l ,—L
Yo
‘ /
]
] ; X m
[
CROQUIS D’AIRE DE RETOURNEMENT DES VOIES EN IMPASSE
Déchets ménagers
Une ou plusieurs aire(s) de présentation des déchets ménagers devra(ont) étre prévue(s)
dans |l es opérations de plus de 2 lots et dans |
publique ; elle(s)devr a(ont ) étre adaptée(s) a | opération,

Eclairage des espaces verts, des parkings et des voiries

L'éclairage des espaces verts, des parkings et des voiries devra étre économe en énergie,
sous forme de luminaires réduisant la pollution lumineuse nocturne (variateurs de puissance
et/ou lampes a basse consommation). Les luminaires diffusant une part importante de la
lumiére vers le haut (type : diffuseurs a boule opale) sont interdits.

ARTICLE 2AUL 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau
Toute construction a usage ddcdod@édeiaudréseau publicdeu d’' ac't
di stribution d’eau potable.

Assainissement

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
raccordées au réseau collectif d’assainissement
10 du Code la Santé.

Eaux pluviales

Les dispositifs d" évacuation des eaux pluvial es
réseau collectif.

ARTICLE 2AUL 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

SUPPRIME PAR LA LOI ALUR
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ARTICLE 2AUL 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction devra étre implantée a une di
6 metres de |l a |Iimite d emprise des voies.

ARTICLE 2AUL 7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées des limites séparatives a une distance au moins

égale a la demi-hauteur du batiment avec un minimum de 3 métres. Une tolérance de 0.50m

pourra étre acceptée pour les débords de toiture.

Les aménagements et agrandissements de constructions existantes peuvent étre autorisés

sans tenir compte du paragraphe 1 ci-dessus a condition que cela ne diminue pas le retrait

existant.

ARTICLE 2AUL 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLE 2AUL 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementée.
ARTICLE 2AUL 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée sur la sabliereo u a | ' de tafagatieéavakde

la construction, a partir du sol exis t a n't avant |l es travaux d’'exhaus:

du sol nécessaire pour la réalisation du projet.

La hauteur des <constructions a wusage d’'équi pemi

excéder 12 meétres.

ARTICLE 2AUL 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

En aucun cas, les constructions et installations ne doivent par leur aspect extérieur porter

atteinte au caracteéere ou a | '"intérét des | i eux a

Cas des capteurs solaires et des éoliennes :
- Capteurs_ solaires : les capteurs solaires sont autorisés sous réserve d'une bonne

intégration:
P En toiture : Les capteurs solaires doivent étre intégrés a la toiture, selon
l e méme angle d’inclinaison. Dans
solaires devront avoi r un angle d’inclinaison

cachés de la rue par des acroteres de hauteur suffisante.

P Au sol et en facade : les capteurs solaires sont interdits
- Eoliennes : L'installation d'éolienne est autorisée sous réserve :
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P Qu’ el | fxxée & daitaiture ou au sol par un mat dont la hauteur

maximale totale (y compris les péales) est fixée a 6m : dans ce cas, une

seule éolienne est autorisée par unité fonciere

PQu'  ell e n"entraine pas de nuisances son
PQu’' el |l e soit UHatieeansonenvirodrgmedite a u

ARTICLE 2AUL 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules devra étre assuré en dehors des voies de circulation.

Il est exigé au minimum 1 place de stationnement par 40 m2 de surface de plancher
entamée.

Véhicules a 2 roues : Il est exigé au minimum une aire de stationnement couverte de 1,5m?

par place a raison de 1 place pour 20 personnes accueilies dans le cadre normal des
activités sportive ou de loisir.

ARTICLE 2AUL 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Les aires de stationnements devront étre plantée

SECTI ON 3 ) POSSI BILITES MAXI MALES |
SOLS

ARTICLE 2AUL 14 : COEFFICIENT DOCCUPATION DES SOLS

SUPPRIME PAR LA LOI ALUR
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AGRICOLE
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ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE

est r ®ser v®e®e -~ | 6activit®
e | axploitation egriowle et Viticoke. de | 6

Cette zone
permettre |

agricole

La zone A comprend un secteur de taille et de capacité d'accueil limité (STECAL) Avr ou la diversité
des activités agricoles et viticoles existantes est autorisée"

Au plan de zonage est r ep®ret®@ela @4 upesbande définie mhrdamaiét
pr ®f ector al du 26 juillet 2000 © 1 6int®rieur d
débenseignement , de sant® ou dbéaction sociale

contre les bruits extérieurs des infrastructures terrestres conforme aux textes en vigueur (arrété
préfectoral du 26 juillet 2000).

SECTI ON 1 NATURE DE LOOCCUPATI

SOL

ARTICLE A 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- |l es
- les constructions a usage :

ON ET

constructionsud’ dalbligsaatproéhweaid raesl 'qarti cl

o d" hébergement hételier, excepté | es gites
o d"équipements collectifs autres que ceux
A-2 suivant
0 decommerce et d’ artisanat
0 de bureaux et activités de servicesaut res qgque ceux -pbreévus a |
O industriel autres que ceux prévus a | art
od ‘“entrepbts autres que ceux prévus a | a
o d’activités des secteurs seconpéausmae et t
I " art2icl e A
- le stationnement des caravanes et mobil-homes isolés constituant un habitat
permanent pendant plus de 3 mois consécutifs des occupants ;
- les terrains de camping et de caravaninga | ' excepti on de ceux auto
A-2 ;
- les installations classées autres que celles prévues auparagraphe 2 de-21 " arti cl
- | "extension et | aménagement des instaull ati ol
paragraphe 22de | " article A
- I ouverture ou |’ i nst avieleqainsigue lesladfouitementseter es 0L

exhaussements du sol autres que ceux liés et nécessaires a la réalisation et au
fonctionnement du service public ferroviaire ;
les défrichements dans les espaces boisés classés mentionnés au plan de zonage.
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ARTICLE A 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et wutilisations du sol suivant e:
pas atteinte aux milieux environnaoets et qu’ elle

a =co
ent
ut ef

- les constructions a wusage d’'habitatio
| " exploitation agricole et qu’' el l es s
autour des Dba&atiments d’  exploitation.
locales, cette distance pourra étre augmentée par des adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la forme ou la situation topographique des parcelles,
l a nature des batiments d’exploitation.

- les installations clsasoéentalicerdi @i ¢negqp’l ®li |

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’inteérét collectif

- Les installations et constructions nécessaires au fonctionnement, a la gestion et a
| " entretien de |’ autoroute.

- la transformation en gites ruraux des constructions existantes si leur situation ne
porte pas atteinte a | " exercice de | activit é

- I"extension des habitations |iées a |’ actiuvi
piscines liées a ces habitatonsacondi ti on qu’'elles soient i mp
bati ment principal existadnteiett equ’ dl'laecd inve t @

- Les terrains de camping-caravaning a condition qu'il s'agisse de camping a la ferme,
qu’' il jouxte dxisstcaomtseag uett i @ouwn’'si | comprenne au
20 campeurs par exploitation.

n
oi
To

Sont par ailleurs admis les constructions, installations et aménagements, y compris les
mesures en faveur de | "environnement dudervices a | a
public ferroviaire ainsi que les affouillements et exhaussements du sol induits.

Dans le secteur Avr, les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises :

- Les constructions et installations liées et nécessaires a l'activité viticole y compris
celles liées a la diversification des activités existantes sous réserve qu'elles restent
compatibles avec la vocation de la zone et de leur intégration dans le paysage.

- Les constructions et installations destinées aux entrepdts et bureaux.

- Les constructions a usage d’'activités de ser\

- Les extensions et les annexes des constructions existantes sont autorisées dans la
zone. Les annexes devront étre situées a une
maximum de la construction principalea usage d’' habitation et ne
emprise au sol totale de 60 m2.

- L”’aménagement et | e changement de destinatio
l a zone sous Tréserve qu’'ils soient strictenmn
destinations compatibles avec les destinations autorisées dans la zone. Le
changement de destination des constructions
ne nécessite pas de renforcement ou d’ exten
électricité.

- Les constructions et installations sont autorisées sous réserve que la surface de
plancher totale cumulée des constructions ne dépasse pas 2000 m?2 (existant et
nouveau).
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SECTI ON 2 : CONDI TI ONS DE LOOCCUPATI ON

ARTICLE A 3 : ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés a une voie publique ouverte a la
circulation soit directement, soit par | ’'inter mé
éventuell ement obtenu par | " application de | " art

Les caractéristiques des acc e s et des voies doi vent étre ad
supportent et notamment permettre | apknrootche du
ét at de cause, la Il argeur minimale d’un accés es

Sont interdits les acces sur les routes départementales, excepté ceux a usage agricole ou
liés a | exploitation de |l a route.

ARTICLE A 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau

Toute construction a usage d’habitation doit ét
d"  eau potable.

Assainissement

Les eaux usées domestiques doivent étre recueillies, traitées et éliminées par un dispositif

d’ assaini ssement autonome conforme a |l a régl emen
Eaux pluviales

Les dispositifs d’évacuation des demenkdamglleuvi al e s
réseau collectif.

En cas d’' absence de réseau, |l es aménagements né:
pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a

| " opération et au terrain.

ARTICLE A 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

SUPPRIME PAR LA LOI ALUR

ARTICLE A 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction devra étre implantée a une di
- au moins égale a 100 metres de | ’ aa la chaussée laplus proched e | ' A6 2
- aumoinségalea25metresde | ' axe des RD
- 10 metres des |l imites d emprises des autres \
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Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les aménagements et

agrandissements de constructions existante s , a condition qu’'ils ne di
existant, ni ne nuisent a |l a sécurité ou a | exé
Les constructions, installations et aménagements, y compris les mesures en faveur de

| " environnement, | i é doncionnément duésarvice public ifevraviaire, t au
peuvent étre 1implantées a | alignement des voi

projetées.

ARTICLE A 7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées des limites séparatives a une distance au moins
égale a la demi-hauteur du batiment avec un minimum de 3 métres. Une tolérance de 0.50m
pourra étre acceptée pour les débords de toiture.

Les aménagements et agrandissements de constructions existantes peuvent étre autorisés
sans tenir compte du paragraphe 1 ci-dessus a condition que cela ne diminue pas le retrait
existant.

Les constructions, installations et aménagements, y compris les mesures en faveur de
| " environnement, | i és a ndémant duésarVice public iferraviaire, t au f
peuvent étre implantées en limite séparative.

ARTICLE A 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLE A 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementée.

ARTICLE A 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée sur la sabliereo u a | ' de tafagatleéavakdu
batiment,a partir du sol existant avant |l es travaux
nécessaire pour la réalisation du projet.

La hauteur des constructions ne devra pas excéder :

- 10 meétres pour les constructions a usage agricole.
- 67 métres pour les autres constructions.

Pour les extensions des constructions existantes ou lorsque la construction projetée
s ' @ssk a une construction existante de hauteur supérieure, la hauteur du bati nouveau
pourra étre équivalente.

Le dépassement de ces hauteurs maximales est admis pour les éléments fonctionnels ou

techniques tels que les silos et pour les antennes de télévision autres que paraboliques, pour
les capteurs solaires et les éoliennes autoris é es dans I-dessous.i cl e 11 ci
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Ces dispositions ne s’'appliquent pas aux constr
a la réalisation et au fonctionnement du service public ferroviaire.

ARTICLE A 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1. Dispositions générales

En aucun cas les constructions et installations diverses ne doivent, par leur situation, leurs

dimensions ou leur aspect extérieur porter atteinte au car act ere ou a | ’'intér

avoisinant s, aux sites, aux paysages ai nsi g

monumentales.

Sontinterdits:t out e i mitation d’'une architecture étrang

nu des matériaux destinésa ét r e recouverts (briques creuses, |
un

vol ontairement destinés a e composition archit

2. Dispositions particuliéres

a. Restauration ou modification de constructions existantes

D" une f acon tgeé nréersatlaeu,r attobuon ou modi fication part

réali sée en harmonie avec | " exi stant , a | " aide
teintes. Dans | e cas de bati ments anciens, ca
restauration s’ ef f ectuera a | ’'identiqgqgue de |l a construc
existante (chaines d’  angl es, bandeaux, encadr eme
sera conservée et restaurée. Les extensions et les modifications de ces batiments anciens

seront exécutées en harmonie avec | a constructio

b. Constructions nouvelles

Les constructions neuves i mi tant | "architectur e
suivantes :

Toitures

Elles seront en tuile canal ou similaire desu+faece—¢cou+rbe a1+ "exception
Les pentes de toitures ne devront pas excéder une pente maximale comprise entre 30 et 35
%. Les batiments a usage agricole ne sont pas assujettis a cette régle.

Dans le secteur Avr, la toiture terrasse est autorisée si-elle-est-entierementvegétalisée.

Ouvertures

Les constructions nouvelles de style contemporain et les batiments agricoles devront, par
| eur vol ume, | eur proportion, |l eurs teintes et I
et le paysage.

- Maisons d’ habitations :desicaptelmsn $olaies sont Nouve
autorisés a condition gu'ils soient fixés a la toiture ou a la facade du bati ; la
surface des capteurs solaires devra étre inférieure ou égale a 50% de la surface
de la toiture ; les capteurs solaires au sol sont interdits.
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- Béatiments agricoles existants : les capteurs solaires sont autorisés a condition
gu'ils soient fixés a la toiture ou a la facade du bati ; les capteurs solaires au sol
sont interdits.

- Batiments agricoles nouveaux : les capteurs solaires sont autorisés a condition
gue | e bati ment soit i mpl ant é dans Il > en
d’ expl oi t at i dtionnairepuissg démontreequeple hatiment a créer
esthécessairittagdcold.” acti v

* Eoliennes :
L'installation d'éolienne d'une hauteur inférieure ou égale a 12m est autorisée sous
reserve d'  une seule éolienne par corps de f

immédi ate du corps de fer me, agces srholeg etn’ entr
gu'elle soit bien intégrée au bati et a son environnement.

* Clbtures :

Seules les clétures de type agricole : fils de fer, grillages, clétures en bois, haies
vives avec essences locales sont autorisées, a l'exception des clotures des
ouvrages techniques ou équipements collectifs nécessitant des principes de

securité spécifiques.

ARTICLE A 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules devra étre assuré en dehors des voies de circulation.

ARTICLE A 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Sans objet.

SECTI ON 3 ; POSSI BILITES MAXI MALES
SOLS

ARTICLE A 14 : COEFFICIENT D@OCCUPATION DES SOLS

SUPPRIME PAR LA LOI ALUR
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
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ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone comprend des espaces nhaturels correspondants aux principaux bois. Il convient de les
préserver en raison de la qualité des boisements et de leur superficie importante, qui en fait des
éléments marquants du paysage. Elle comprend également la zone inondable (Ni) du VERDURE qui,
a ce titre, est inconstructible, un secteur Nar correspondant a un gisement archéologique, le secteur
Ng destin® ° | b6accuei l des gens du voyage et |

Au plan de zonage est rep®r ®e de par dedéfinie phroaaéaiét
pr ®f ect or al du 26 juillet 2000 ° | 6int®rieur d
ddbenseignement , de sant® ou dbéaction sociale
contre les bruits extérieurs des infrastructures terrestres conforme aux textes en vigueur (arrété
préfectoral du 26 juillet 2000).

SECTI ON 1 : NATURE DE LEC QOGGUA AT I SONT | EOIN

SOL

ARTICLE N 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdits :

- dans | es secteurs Ni et Nar
I " article N2.

- les occupations et utilisations du sol autres que celles soumises a des conditions
particuliéreapésa | ' article 2 ci

- les défrichements dans les espaces boisés classés mentionnés au plan de zonage.

- le stationnement des caravanes et mobil-homes isolés constituant un habitat
permanent pendant plus de 3 mois consécutifs des occupants.

- | "ouverture et | "exploitation de carriéeres
du sol.
- | " ouverture et | " exploitation de carri

exhaussements du sol.

ARTICLE N 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et wutilisations du sol suivante:

pas atteinte aux milieux environnants :

- Il es annexes ,ycomprishHes piscihea,ta coaditionqu’ el | es concerne
constructions existantes.

- | aménagement et | " agrandi ssement des constr
d"affectation, a condition qu’il n"y ait

) toute construct

excéder 30% de la surface hors-,eu v r et tree exi st ant e a | a dat e

présent P.L.U, dans le secteur Nh.
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- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et

d’"inteéerét collectif.

- les opérations de mise en valeur des vestiges archéologiques.

- I"aménagemantedreéeservée a | accueil des gens
Ng.

- Dans | e secteur Ni | " extension | imitée et |~

sous réserve que le plancher bas se situe au-dessus des plus hautes eaux connues.

SECTION 2: CONDITIONS DE LO6OCCUPATI ON DES SOLS
ARTICLE N 3 : ACCES ET VOIRIE

Les caractéristigues des accés et des voies doivent étre adapt ées aux usages
I b

supportent et notamment permettre a pfnrtootc he du
état de cause, lalar geur mi ni male d’ un accés est fixé a 3.

ARTICLE N 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau

Toute construction a usage d’habitation doit ét
d" eau potabl e.

Assainissement

Les eaux usées domestiques doivent étre recueillies, traitées et éliminées par un dispositif
d"  assaini ssement autonome conforme a |l a régl emen

Eaux pluviales

Les dispositifs d'évacuation des eaux pluvial es
réseau collectif latéral a la voie publique.

En cas d’insuffisance du réseau, |l es aménagemen
eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a | " opération et au terrain.

ARTICLE N 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

SUPPRIME PAR LA LOI ALUR

ARTICLE N 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction devra étre implantée a une di

- aumoins égaleal00met r e s

d | ' a&e Ilde dlau < hparuscshe de |
- au moins égale a 2
8
[

e
5 métres de | " axe des RD
m

- au moins égale a de | " axe des voies en i my
- 10 metres des |l imites d emprises des autres \
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Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les aménagements et
agrandi ssements de constructions existantes, a coc
existant, ni ne nuisent a |l a sécurité ou a | exé

ARTICLE N 7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantétesdes | i mites séparatives d’un
égale a la demi-hauteur du batiment avec un minimum de 3 métres. Une tolérance de 0.50m
pourra étre acceptée pour les débords de toiture.

Les aménagements et agrandissements de constructions existantes peuvent étre autorisés
sans tenir compte du paragraphe 1 ci-dessus a condition que cela ne diminue pas le retrait
existant.

ARTICLE N & : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLE N 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementée.

ARTICLE N 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesur ée, sur | g
de la facade aval de la construction, a partir du sol existant avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

La hauteur des constructions ne devra pas excéder soit la hauteur de limmeuble a
aménager ou agrandir soit 7 métres.

Pour les annexes, elle ne pourra excéder 2,5 métres.

Le dépassement de ces hauteurs maximales est admis pour les cheminées et pour les
antennes de télévision autres que paraboliques, pour les capteurs solaires et les éoliennes
autoris ées dans I-dessous.i cl e 11 ci

ARTICLE N 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales

En aucun cas les constructions et installations diverses ne doivent, par leur situation, leurs

di mensions ou | eur aspect extérieur porter att
avoisinants, aux sites, aux paysages ai nsi gu’ a I a conseryv
monumentales.

Sontinterdits:t out e i mitation d’'une architecture étrang

A

nu des mat ériaux destinés a étre recouvetts (br
vol ontairement destinés a une composition archit

Commune de FRONTON Dossier de modification simplifiée n°1 du PLU i VF - juillet 2017 Reéglement
81



Dispositions particulieres

D'"une facon générale, toute restauration ou modi
réali sée en harmonie avec |’ ejaixsetaattes ménesl ' ai de
teintes. Dans I e cas de bati ment s anciens, ca
restauration s’ effectuera a | ' identiqgqgue de | a

exi stante (chaines d’' angl e sicheshappardilages particuliers)c a dr e me
sera conservée et restaurée. Les extensions et les modifications de ces batiments anciens
seront exécutées en harmonie avec | e constructio

Clbtures

+ Les clbtures doivent étre constituées par des grilles, grillages ou tout autre dispositif
a claire-voie surmontant ou non un mur. Dans tous les cas, la hauteur totale de la cléture ne
devra pas dépasser 1,80 metres. Les murs pleins ne pourront excéder une hauteur

maxi male de 0.80 métretsadkesegoéptevbs déeal smppba
ainsi que des piliers de portail et de cléture.

+ Les murs devront étre de méme nature et teinte que le batiment principal,

+ Les portails seront implantés avec un recul de 5 métres par rapport a la limite
d'emprise de la voie.

Capteurs solaires et éoliennes

intégration:
P En toiture : Les capteurs solaires doivent étre intégrés a la toiture, selon
le méme angle d ' i n c | ;ilansarfaseal@s capteurs solaires devra étre
inférieure ou égale a 50% de la surface de la toiture a | ' excepti on
bati ments publics pour | es maiemdles i | n'est

P Au sol : les capteurs solaires sont interdits sauf si leur surface est
inférieure & 25m?.
Eoliennes : L'installation d'éolienne est autorisée sous réserve :

) \

Pqu'elle soit fixée a | a toiture ou au
maximale totale (y compris les péles) est fixée a 6m : dans ce cas, une

seule éolienne est autorisée par unité fonciére

Pgu’' ell e n"entraine pas de nuisances son
P qu'elle soit bien intégrée au bati et & son environnement

ARTICLE N 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules devra étre assuré en dehors des voies de circulation.

ARTICLE N 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Les espaces boisés classés mentionnés au plan de zonage sont soumis aux dispositions de
|l article L 130.1 du Code de | " Urbani sme.
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SECTI ON 3 ; POSSI BILITES
SOLS

ARTICLE N 14 : COEFFICIENT DOCCUPATION DES SOLS

SUPPRIME PAR LA LOI ALUR
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ANNEXE : CAHIER DE RECOMMANDATIONS

ARCHITECTURALES

a. Restauration ou modification des constructions existantes

Les restaurations se feront a | 'identiqgue de |’
har moni e avec | " existant. Dans tous | es <cas, ser
Toitures

Ell es doivent étre en tuile canal exclusivement
plate ou mécanique si | * ar c hrontdébortanteseen fhcade pte r me t

sur | "arriere, |l es chevrons et voliges seront a
pente sera de 30 a 35 %. 1 n'y aura pas de dé

seront en zinc.

Facades

Les facades enduites le seront au mortier de chaux naturelle et de sable de pays, en
référence aux enduits anciens conservés. La finition des enduits sera talochée, lissée ou
brossée. En aucun cas, les enduits ne seront projetés, grattés, écrasés ou appliqués au
rouleau.Lesbaguettes d’'angle sont interdites.

Les facades en briques foraines destinées a rester apparentes seront nettoyées. Les

a
él éments en briques qui |l e nécessitent, seront
masse. Les briques seront rejointoyéesselon | a technique et |l a colorat
Tout e | a modénatur e exi stante (chaine d’ angl e,

appareillages notables) et les éléments décoratifs seront conservés et restaureés.
Les bardages métalliques ou fibres de ciment sont interdits.

Ouvertures

Les ouvertures seront toujours plus hautes que larges, excepté les portes de garages et les
vitrines de commerces qui peuvent étre carrées. Les fenétres auront 3 ou 4 carreaux par
vent ai |l . Les encadr e membrigue ple;mé makse ouanargues sumune, seron
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largeur de 18 centimétres par un enduit plus clair ou encore par un badigeon de chaux
teintée. Le blanc est interdit.

Les volets, portes et menuiseries seront en bois et seront peints. Les lasures sont interdites.
Les petits bois des fenétres seront conservés. Les volets roulants sont interdits cété rue,
sauf pour les vitrines de commerces.

Tous les ouvrages de zinguerie seront en zinc ou en cuivre. Le PVC est a proscrire.
Les climatisations extérieures en saillie et les paraboles sont interdites en facade sur rue.
c. Constructions nouvelles
- les constructions nouvelles imitant I "archit

regles précédentes.
- les constructions nouvelles présentant un style plus contemporain devront par leur

vol ume, |l es proportions, |l es teintes, s’ har ma
en tuile canal.
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