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Bouloc, le 29 janvier 2018

Objet : Avis Dossier Arrét PLU du 19/12/2017

Monsieur le Maire,

Dans le cadre de la concertation des personnes publiques associees en vue
de la révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de FRONTON, et apres
analyse, les différents poles de la Communauté de Communes ont émis un avis
favorable & cette révision accompagné de réserves, recommandations et attentions
que vous trouverez en annexe a ce courrier.

Nous vous prions de croire, Monsieur Le Maire, en l'expression de notre entiere
considération.




AVIS P.L.U. FRONTON 19-12-2017

RESERVES

Le reférentiel a titre indicatif des orientations d’aménagement et de programmation propose
des coupes de gabarit de voie a 5.5m, 6m ou 3,5 m par exemple de largeur de chaussée.

Le réglement article 8, des zones UB et UC par exemple impose lui, un gabarit de voie & 3m en
sens unique ou 6 m a double sens. Ces largeurs de chaussée ne se retrouvent pas dans le

référentiel.
Une largeur de chaussée a 3 metres pourrait engendrer des problémes de collecte, une

chaussée de 3m50 semble mieux adaptée pour la collecte des déchets.

RECOMMANDATIONS
1. Probleme de concordance : Servitude PM1 correspondant au PPR Sécheresse avec PPRS.

La liste des Servitudes a jour devra étre transmis par la commune.
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n de prévention des risques naturels prévisibles. Retrait-gonflement des sols argileux
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2. Périmétre ICPE mal ajusté. Définir les zones tampon.
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3. Lorsqu’ily a plusieurs batiments, il faudrait pouvoir identifier les batiments concernés :
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4. Seule la CIZI est mentionnée. La commune dispose également d’une CIZ| affinée :

5. Le contour des CIZI masque certaines zones PLU a I'exemple de cette zone UE :
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6. Mangue les numéros des Emplacements Réservés pour les identifier :
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7. Parcelles sans zonage : A141 et A143.




8. Mettre les contours de zones en tiréts pour mieux identifier le parcellaire sous jacent :
Exemple parcelle M 1040.
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9. Idem pour mieux identifier les ER et les autres contraintes.
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10. Le ciglage de la lettre A doit &tre multiplier sur tout le plan afin de faciliter 'identification et
la lecture de cette zone A.

11. Problématiques topologiques
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ATTIRE L'ATTENTION DES ELUS

1. Concernant le réglement écrit:

a. Dans les articles 4, I'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives :

Les constructions doivent étre implantées des limites séparatives d’une distance au moins égale 4 la demi hauteur
du batiment avec un minimum de 3 métres. Une tolérance de 0,50 métre pourra étre acceptée pour les débords de
toiture.

L’implantation en limite pourra étre admise pour les constructions dont la hauteur mesurée au faitage sur la
limite séparative n’excéde pas 4 metres, ou dont la hauteur mesurée sur la sabliére, ou a I’acrotére s’il s’agit d’un
toit terrasse, n’excéde pas 2,80 métres.

Les aménagements et agrandissements de constructions existantes peuvent étre autorisés sans tenir compte des
paragraphes 1 et 2 ci-dessus a condition que cela ne diminue pas le retrait existant.

Siune construction est déja existante en limite séparative, le fait de déréglementer I'item du
paragraphe 2 sous entend que les hauteurs en limite séparative ne s’appliquent plus.

4. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
[J Les constructions principales & usage d’habitation seront implantées en retrait des
limites séparatives, a une distance minimale des limites de 3 métres.

Implantation neon alignée sur les
limites séparatives
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Le schéma servant d’exemple parle de notion de H/2 alors que la régle écrite n’en fait pas référence.
g

b. Dans les articles 8 :

® Les voies nouvelles seront stabilisées et revétues. Elles auront une largeur de chaussée de :
o 3 métres minimum en cas de sens unique de circulation

© 6 métres minimum en cas de double-sens de circulation desservant plus de 3 constructions.



Cette régle prend- t-elle dans son calcul les constructions déja baties ou celles projetées

b. Dans les articles 4 zone UF et Ul

2. Hauteur des constructions :

La hauteur se calcule par rapport au terrain naturel avant travaux, en tout point de la construction.

La hauteur maximale des constructions ne pourra excéder 10 métres au faitage ou & l'acrotére en cas de toiture-
terrasse.

4. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions peuvent &tre implantées en limite séparative ou en retrait des limites séparatives, 4 une distance
des limites au moins égale & la moitié de la hauteur de la construction sans étre inférieure & 3 meétres.

Une construction peut donc s'implanter en limite avec une hauteur de 10 metres.
c. Zone 1lAU

2 - Les constructions & usage d’habitation et leurs annexes destinées au logement de fonction des personnes dont
la présence est indispensable pour assurer la direction, la surveillance ou la sécurité des activités autorisées.

Alors que dans I'article 1AU-1 la régle est :

Article 1AU-1 - Destinations, sous-destinations, usages et affectations des sols, natures
d’activités interdites

Sont interdits les occupations et utilisations du sol suivantes :

Les constructions et installations & usage industriel.

[ Les constructions & usage de commerce et activités de services, a I’exception de celles autorisées a Iarticle
1AU-2.

U Les constructions & usage d’entrepdt.
Le logement de fonction correspond a quelle construction de la zone ?

d. Dans les articles 5

La toiture-terrasse est autorisée soit intégralement en cas de toiture végétalisée, soit a hauteur de 30% de la
surface total de la toiture dans le cas contraire.

S’agit-il de 30 % des surfaces de toitures de I'unité fonciére ou 30 % des surfaces des toitures de la

construction

Pour les annexes :

[ La couverture sera soit en tuile canal ou similaire, soit composée avec d'autres matériaux sous réserve qu'ils
s'intégrent dans le paysage urbain environnant.

Les annexes en toiture terrasse dans leur totalité ne pourront étres autorisées.



