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Toulouse, le 03 avril 2018

Objet : Avis sur le projet de Plan Local d’Urbanisme arrété

Monsieur le Maire,

Par courrier en date du 20 décembre 2017, recu le 12 janvier 2018, vous
nous avez adressé le projet du Plan Local d’Urbanisme de votre commune
arrété par le conseil municipal le 19 décembre 2017.

Vous trouverez ci-aprés nos observations et avis sur le dossier :

OBSERVATIONS

Rapport de présentation :

Le volet agricole du rapport de présentation est constitué d'une analyse
détaillée des données du RGA complétée par une enquéte aupreés des
exploitants cultivant des parcelles sur la commune, réalisée par le Conseil
Départemental.

La partie sur 'analyse du RGA devra faire I'objet d’'une mise en cohérence
des données, ex : p. 50, il est mentionné 56 exploitations en 2010 et p. 56
il est indiqué 72 exploitations.

L'enquéte aupres des exploitants agricoles a permis de recueillir des
données détaillées sur I'état des lieux de l'agriculture, avec un trés bon
taux de réponse (90%). La lecture des résultats montre la place
importante de I'agriculture sur la commune et son dynamisme.

Il est regrettable que certaines données n‘aient pas été cartographiées
(parcelles irrigables, parcelles certifiées en AB, besoins d'aménagement
foncier, installations relevant du RSD et des ICPE, localisation des projets
identifiés, ...).

Enfin, le chapitre sur le diagnostic agricole doit étre complété avec une
synthése : « atouts / faiblesses / enjeux » comme pour les autres
thématiques.

Le volet économie, ne mentionne pas 'agriculture, qui occupe cependant
une part de l'économie locale avec notamment la filiere vitivinicole. I
serait intéressant d'avoir quelques chiffres sur I'agriculture (emplois directs
et indirects).
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Analyse de la consommation des espaces naturels agricoles et
forestiers

L'analyse porte sur la période 2004 2017. Au total, 85,5 ha ont été
consommés de janvier 2004 a septembre 2017 pour le développement de
l'urbanisation toute vocation confondue. Sur ces 85,5 ha :

- 72 ha ont été destinés a la construction de logements (soit 84%),

- 68 ha étaient des surfaces agricoles (soit 80%).

Sur la période 2003-2016, 765 logements ont été commencés, si l'on
considére la consommation fonciére pour le logement entre 2004 et 2017
de 72 ha, on obtient une densité de I'ordre de 10 log./ha. Ce qui est faible
au regard de la densité prévue par le SCOT (20 a 30 log./ha).

PADD :

Objectif communal

La commune, aprés étude des scénarios de développement a I’horizon
2030, a opté pour un scénario médian entre la poursuite de la croissance
observée au cours des 15 derniéres années (+ 1 840 habitants et + 785
logements) et I'objectif maximal inscrit dans le SCOT (+3 440 habitants et
+1 430 logements). Ainsi le projet prévoit I'accueil de 2 637 habitants
supplémentaires et la réalisation de 1 108 logements. Ce scénario, bien
qu’optimiste nous parait cohérent.

Objectif de modération de consommation des espaces naturels
agricoles et forestiers

La commune s’est fixée un objectif de densité de 23 log./ha entre 2016 et
2030. Le SCOT fixe une densité de 20 a 30 logements/ha pour les
communes identifiées comme « Péle d’équilibre ». Il est regrettable que la
commune n‘ait pas défini un objectif plus ambitieux en retenant le seuil de
25 log./ha minimum. Nous encourageons la commune a optimiser la
densité dans la mise en ceuvre du PLU.

Zonage :

Le plan de zonage délimite quatre STECAL, dont un STECAL At a vocation
touristique. Ce STECAL représente une emprise de 13 ha d’'espaces
agricoles et naturels. Il est destiné a la réalisation d’hébergements
touristiques pour permettre la diversification de I'activité agricole du
domaine viticole du chateau de Cransac. Il doit permettre la construction
d'un hoétel de 50 chambres et 16 hébergements insolites (tonneaux).

La construction d'un hotel de 50 chambres représente un équipement
hételier d’'une certaine envergure qui n‘a pas vocation a étre implanté en
zone agricole. A l'inverse les hébergements insolites, bien que relativement
importants (16 tonneaux) peuvent constituer une diversification de
l'activité viticole du Chateau Cransac. En conséquence, nous demandons
que le STECAL soit revu pour ne délimiter que les espaces sur lesquels
seront implantés les tonneaux.
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Nous n’avons pas d'observation sur les autres STECAL.

Au Sud-Est du bourg, la zone naturelle reprend les espaces repérés par le
SCOT en espaces naturels remarquables sur la carte du DOO. Cette zone
naturelle englobe des espaces agricoles cultivés et notamment des
parcelles plantées de vigne. La partie Sud de la zone N correspond a des
espaces naturels boisés mais la partie Nord est occupée par des parcelles
qui ont un caractére et une vocation agricole. En conséquence ce
découpage ne nous parait pas cohérent, et devrait étre réétudié pour tenir
compte de la réalité du terrain.

Réglement :

Zone A

Article A2 :

Paragraphe sur les annexes aux habitations existantes : nous demandons
que la surface d’emprise au sol des annexes soit limitée a 50 m2 comme le
prévoit la note de cadrage validée par la CDPENAF.

Article A4 :

Emprise au sol : la surface d’emprise au sol dans le secteur At devra étre
revue pour tenir compte des observations ci-dessus (paragraphe sur le
zonage).

Zone N
Articles N2 et N4 :
Mémes observations que pour la zone A ci-dessus.

AVIS

Le projet de PLU révisé traduit une volonté communale de réduire la
consommation fonciere, une part importante des surfaces destinée a étre
urbanisées dans le PLU en vigueur ont été reclassées en zones agricoles et
naturelles. Nous soulignons cette amélioration notable et encourageons la
commune a poursuivre cette démarche de réduction de la consommation
d’espaces naturels agricoles et forestiers favorisant l'intensification urbaine
et I'accroissement des densités dans les zones d’extension urbaine.

Nous émettons un avis favorable au projet de PLU révise, sous réserve

de la prise en compte les observations ci-dessus.

Nous vous prions de croire, Monsieur le Maire, a l'expression de nos
meilleures salutations.

Yvon PARAYRE .+ 1
Président
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