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Objet : projet de plan local d’urbanisme arrété de la commune de Fronton
avis de I’Etat

PJ.:  rapport de synthése du directeur départemental des territoires
copie des avis des services

Le conseil municipal de la commune de Fronton a presctit, par délibération en date du 15
décembre 2015, la révision de son plan local d’urbanisme (PLU) sur l'intégralité du territoire
communal.

Le présent projet, soumis & la consultation des services de I'Ltat, a éé amété par
délibération du conseil municipal en date du 19 décembre 2017 et transmis le 26 décembre 2017.

Le présent avis et son annexe synthétisent les divers avis des services de ’Etat ayant
répondu 4 la consultation sur le projet de PLU arrété.

En synthése, je tiens & souligner I’effort en matiére de préservation de I’activité agricole et
de réduction de la consommation d’espace par le reclassement en zone agricole d’importantes surfaces
initialement constructibles ou vouées a le devenir dans I’actuel PLU opposable. I’émets un avis
favorable assorti de réserves, détaillées dans le rapport de synthése du DDT , qui devront éfre levées
avant ’approbation du PLU. Elles portent notamment sur :

—la réduction de la zone 1AU au secteur dit « les Vignerons » par le reclassement des parcelles
B442 et B444 en zone naturelle (N) si elles ne font pas [’objet de justification spécifique, ainsi que
la prise en compte des orientations et objectifs du schéma de cohérence territorial (SCoT) du Nord
Toulousain (P30 et P34) concernant la protection des espaces naturels de qualité notable dans
’orientation d’aménagement et de programmation (OAP) définie sur la partie de la zone restant
ouverte a I’urbanisation ;

— I’intégration dans ’objectif de production de nouveaux logements pour la période 2016-2030 du
potentiel de remobilisation de 20 % des logements vacants (soit environ 35 logements).

— I’évolution des secteurs At et Ag, faisant ’objet de STECAL ;

— I’élaboration d’une OAP unique sur I’ensemble du nouveau secteur d’implantation commerciale
périphérique (zone Uf et 2AUf) en entrée Sud de la commune. Sur le secteur Uf, une espece
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protégée (« Sérapias cordigera ») est identifiée : ce secteur devra faire I’objet d’un inventaire précis
de la flore présente et identifier le niveau de protection adapté (3 minima, indication de présence
d’une espéce protégée dans I’OAP). De plus, il convient d’étre vigilant quant a ’ouverture de
nouvelles zones commerciales en périphérie urbaine de votre commune afin de maintenir une offre
commerciale dynamique en centre-bourg. Aussi je vous demande de conditionner 1’ouverture de la
zone 2AUf a une étude permettant de démontrer que 1’ouverture d’un nouveau secteur commercial
en périphérie ne contribue pas a dévitaliser ’activité commerciale du centre-bourg (cf- étude de
revitalisation du centre bourg en cours);

—la prise en compte de plusieurs remarques concernant le réglement écrit et notamment les
coefficients d’emprise au sol pour les zones UB, UC, UF, 1AUi.

Par ailleurs, le projet de PLU fait I’objet des observations mentionnées ci-aprés :

—la mise en place de servitudes de mixité sociale et/ou d’emplacements réservés (ER), pour la
réalisation de programmes de logements situés en dents creuses des zones U dans un objectif de mixité
sociale, permettrait de décliner I’objectif de diversification de I’offre de logements ;

—la mise en place d’un dispositif de suivi des divisions parcellaires en zones UA, UB et UC pour
apprécier précisément le phénomeéne de densification ;

— la mise en place d’un dispositif de suivi de la mobilisation des logements vacants;

— les orientations d’aménagement et de programmation (OAP) pourraient étre complétées ou précisées
(hiérarchie du gabarit des voies, objectifs de densité, espaces publics, espaces verts, mixité
fonctionnelle et sociale...) ;

— I’état initial de I’environnement doit étre complété par un inventaire des espéces protégées (flores) et
présentes sur la commune. Dans les zones AU qui étaient classées en zones A ou N dans ’ancien PLU,
des inventaires terrains complémentaires permettent au stade du document d’urbanisme, de décliner la
séquence « éviter-réduire-compenser » pour la destruction d’espéces protégées en amont des projets
d’aménagement ;

— l‘intégration des observations formulées par le service départemental d’incendie et de secours (SDIS)
et par le gestionnaire d’infrastructure autoroutiére VINCI ;

— l'intégration de I‘arrété préfectoral du 23 décembre 2014 relatif au classement sonore des
infrastructures de transport terrestre de la Haute-Garonne, ainsi que le schéma communal
d‘assainissement révisé.

Ces observations devront faire ’objet de réponses et de précisions au moyen d’un
dossier complémentaire, validé en conseil municipal et joint au dossier d’enquéte publique avec
I’ensemble des avis des personnes publiques associées (PPA).

Les services de la DDT restent & votre disposition pour tout renseignement
complémentaire et, en particulier, pour échanger sur la prise en compte des avis et demandes
formulées a I’issue de I’enquéte publique.

Pour le ptéfet gt par délégation,

le secrétaire gépéral,
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