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Dossier n°E24000046/31

1. Introduction

La commune de Fronton est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé le 25/04/2019, qui
a fait I'objet de plusieurs procédures d’évolution par délibération du Conseil Municipal du
13/11/2019:

e Une révision allégée n°l pour créer un Secteur de Taille Et Capacité d’Accueil
Limitées (STECAL), abandonnée en séance du 14/06/2021,

e Une révision allégée n°2 pour réduire ponctuellement le contour d’une zone naturelle (N) au
profit d’une zone urbaine (UB) dans un espace déja urbanisé, dont le projet a été arrété en
séance du 18/01/2021, avec présentation du bilan de la concertation, et approuvé le
13/12/2021,

e Une modification n°1 pour préciser des points du reglement écrit pour en faciliter sa
compréhension et son application, approuvée le 13/12/2021.

L’enquéte publique portant sur la modification n°1 et la révision allégée n°2 s’est déroulée du
24/06/2021 au 23/07/2021, avec un avis favorable du Commissaire Enquéteur.

Par délibération du Conseil Municipal du 11/07/2022, la commune a décidé d’engager une
deuxiéme modification de son PLU. Cette délibération et I'arrété municipal en date du 18/07/2022
mentionnent les motifs et les objectifs du projet. Une nouvelle délibération en date du 25/09/2023
et I'arrété modificatif du 29/09/2023 redéfinissent les objectifs.

Le projet a été transmis le 13/02/2024 a la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAe)
qui dispense la commune d’évaluation environnementale et aux Personnes Publiques Associées
(PPA) qui disposait de 3 mois pour rendre leur avis.

Par courrier en date du 27/03/2024, Monsieur le Maire de Fronton demande a Madame le Président
du Tribunal Administratif de Toulouse la désignation d’'un Commissaire Enquéteur en vue de
procéder a une enquéte publique ayant pour objet la modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme
de la commune de Fronton.

Par décision du 11/04/2024, |la Magistrate Déléguée pour la Présidente du Tribunal Administratif
de Toulouse désigne Madame Karine Fragonas comme Commissaire Enquéteur et Madame Jeanne-
Marie Costes comme Commissaire Enquéteur suppléant, afin de conduire I'enquéte publique (cf.
décision n°E24000046/31 en annexe 1). La Commissaire Enquéteur titulaire ne pouvant conduire
I’enquéte, c’est la suppléante qui interviendra pour cette enquéte publique.

Par Arrété du 26/04/2024 (cf. annexe 2), Monsieur le Maire de Fronton prescrit I'enquéte publique
sur le projet de modification n°2 du PLU de la commune de Fronton.

Le présent rapport concerne cette enquéte publique qui s’est déroulée du mardi 21 mai 2024 a
8h30 jusqu’au jeudi 20 juin 2024 a 18h00.

Il présente en particulier I'objet de I'’enquéte publique, le cadre juridique, les éléments du dossier,
relate les principaux éléments de I'organisation et du déroulement de I'enquéte publique et analyse
les observations recueillies de la part des PPA et du public, ainsi que la synthése des réponses de la
Mairie de Fronton en réponse aux observations des PPA, du public et de la Commissaire Enquéteur.

Ce rapport est complété d’un autre rapport exposant les « conclusions et avis motivé » de la
Commissaire Enquéteur, présentant son point de vue personnel et énongant ses observations,
recommandations ou réserves sur le projet de modification n°2 du PLU de la commune de Fronton.

Le rapport d’enquéte publique et les conclusions et avis motivés sont indissociables.
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Enquéte préalable a la modification n°2 du PLU de Fronton (31620)
Dossier n°E24000046/31

2. Généralités

2.1. Projet de la commune : Contexte et objectifs

Fronton est une commune vaste de 45,8 km2, située au nord de la Haute-Garonne, a 28 km de
Toulouse. Elle fait partie de I'aire urbaine de Toulouse, du canton de Villemur-sur-Tarn et de la
Communauté de Communes du Frontonnais. Elle est intégrée au Schéma de Cohérence Territoriale
(SCoT) du Nord Toulousain.

Elle bénéficie pleinement de I'essor de I'agglomération toulousaine et du développement de I'axe
Toulouse-Montauban.

Fronton est aussi située au centre de I'aire d’appellation AOC Fronton, aire qui couvre
20 communes.

Pole de services du Nord Toulousain, Fronton a su se transformer en gardant le charme d’une petite
ville et en préservant I'authenticité de son terroir.

La ville offre un environnement agréable avec un bati pittoresque de briques roses et une qualité
de vie au milieu des vignes.

Selon I'INSEE, la commune de Fronton compte 6 413 habitants en 2020. La notice de présentation
du dossier d’enquéte publique indique une augmentation de la population de 535 habitants sur la
période 2013-2019 et estime, sur cette base, que la population est de 6 555 en 2022 et sera de 7 382
habitants en 2030, soit 827 habitants de plus qu’en 2022 (cf. page 6/93).

Commentaires de la Commissaire Enquéteur

Les chiffres de 'INSEE montrent une augmentation de 587 habitants en 6 ans entre 2014 et 2020.
Le chiffre de 7 382 habitants apparait donc cohérent si on considére une progression linéaire et
identique a la période précédente. La commune précise sa méthode de calcul dans son mémoire
en réponse (voir annexe 8.7.).

Compte tenu de cette croissance démographique, la commune estime son besoin en logements d’ici
2030 (596 logements page 7/93 ou 458 logements page 9/93), et le besoin de surface (27,1 ha page
7/93 ou 20,8 ha page 9/93, en considérant une densité moyenne de 22 logements/ha). Elle conclut
gu’il n’y a pas de nécessité, pour le moment, d’ouvrir a I'urbanisation de zone 2AU (urbanisation
fermée) au regard du potentiel constructible encore mobilisable (densification et zones 1AU) et
méme si I'ensemble des réseaux, y compris I’assainissement collectif, sont présents et de capacité
suffisante.

Commentaires de la Commissaire Enquéteur

L’estimation du besoin en nouveaux logements d’ici 2030 et les capacités encore mobilisables
en ha ne sont pas claires dans le dossier soumis a I’enquéte publique, notamment parce que les
références de dates prises en compte ne sont pas bien précisées et que I'étude releve d’une
démarche itérative.

Dans son mémoire en réponse, la commune précise, sur la période 2024-2030, le besoin en
logements d’environ 76 par an et en surface de 20,8 ha avec en comparaison une disponibilité de
foncier d’environ 24,7 ha. Elle indique que « I’analyse met en exergue qu’au regard d’une
dynamique démographique moindre par rapport aux objectifs du SCoT approuvé en 2012 mais
pour autant une des plus dynamiques du secteur Nord Toulousain ces 10 derniéres années, les
gisements fonciers encore mobilisables en zone U et 1AU corrélés a la dynamique démographique
ne permettent pas de justifier 'ouverture d’une zone 2AU de 7,3 ha. »
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Les principales caractéristiques de cette deuxieme modification de PLU sont les suivantes :

1. Reprendre les orientations d’aménagement et de programmation (OAP) existantes en vue d’en
améliorer les exigences de qualité urbaine, environnementale, paysagére et architecturale ou la
progressivité du développement urbain,

2. Elaborer de nouvelles OAP ou étendre une OAP existante sur plusieurs sites d’opportunité de
densification ou de recomposition urbaine,

3. Supprimer les OAP sectorielles, en totalité ou en partie, pour lesquelles des opérations
d’aménagement et de construction ont été réalisées,

4. Ajuster ponctuellement le zonage, entre sous-zones U, par souci de concordance aux OAP ou a la
configuration et a I'occupation des lieux, et y adapter le cas échéant le réglement du PLU,

5. Etablir un Périmétre d’Attente d’un Projet d’Aménagement Global (PAPAG) sur le secteur de
I'impasse de la Marniere,

6. Changer d’affectation certains secteurs classés en zone UBAe ou UCe, sur lesquels les restrictions
a la construction n’ont plus lieu d’étre en raison de la résolution du probléme d’adduction en eau
potable,

7. Simplifier le zonage et le réglement établis au niveau de la zone d’activités de la Dourdenne,

8. Ajuster, trés ponctuellement, le contour de la zone U le long de I'avenue de Villaudric afin de
corriger une erreur matérielle, suite a une décision de justice,

9. Ajuster et actualiser certaines prescriptions et servitudes du reglement du PLU, en particulier :

a. Lescomposantes de linéaires commerciaux a préserver, avec un besoin d’extension ponctuel
de cette mesure conservatoire,

b. Lesélémentsidentifiés au titre de leur qualité paysagére, environnementale ou patrimoniale
(article L151-19 du code de I'urbanisme),

c. Lerepérage des batiments situés en zone A ou N pouvant changer de destination,

d. Les emplacements réservés, en vue d’ajuster le périmétre de certains mais aussi d’en
supprimer ou en ajouter au regard des besoins actuels,

10. Améliorer, conforter, compléter ou assouplir un certain nombre de regles écrites du PLU,

11. Apporter différentes clarifications et informations au reglement du PLU en vue d’en améliorer
la lisibilité et actualiser les éléments informatifs,

12. Corriger certaines erreurs matérielles,

13. Mettre a jour les annexes du PLU, notamment par ajout du cahier de prescriptions de voirie de
la CC du Frontonnais et du périmétre d’Opération de Revitalisation de Territoire (ORT) délimité dans
le cadre du programme « Petites Villes de Demain » dont la commune de Fronton est lauréate
depuis Juin 2021.
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2.2. Evolution du reglement graphique
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Les cartes étant relativement peu lisibles, on notera concréetement que 40 modifications sont
apportées au PLU en vigueur :

Localisation des objets de la modifiction n°2 du PLU de Fronton
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Avec en complément :

L’ajout d’éléments paysagers protégés (objets n°30, 31, 32, 33)
La suppression des emplacements réservés n°13, 25, 27, 29, 33, 34, 41, 42, 44, 54, 56, 61,70.
L'ajustement des emplacements réservés n°1, 16, 24, 32, 67.

Et la création de 2 emplacements réservés (n°71 et 72) :

OBJET N°28 : CREATION DE L'EMPLACEMENT RESERVE N°71
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OBJET N°29 : CREATION DE L'EMPLACEMENT RESERVE N°72
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Sur les parcelles N758 et N837, sur une largeur

de 3 m, en vue d’'aménager un cheminement
doux continu du lycée vers les écoles, sur le
versant sud du ruisseau de la Palanquette
(338 m2)
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Sur les parcelles N338, N339, N340 et N380,
sur une largeur de 3 m, création d’un
cheminement doux permettant de relier le
centre-ville aux équipements sportifs

(459 m2)
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Enquéte préalable a la modification n°2 du PLU de Fronton (31620)
Dossier n°E24000046/31

2.3. Cadre réglementaire de I’enquéte publique sur la modification n°2
du PLU de Fronton

2.3.1. Responsable du projet de modification du PLU

Par délibération en date du 14/04/2021, le Conseil Municipal de Fronton décide de s’opposer au
transfert de la compétence PLU a la Communauté de Communes du Frontonnais dont la commune
est membre.

La Mairie précise que les 10 communes ont délibéré pour s’opposer au transfert ; le seuil de la
minorité d’opposition au transfert de la compétence PLUI, qui est d’au moins 25% des communes
représentant au moins 20% de la population, ayant été atteint, la commune de Fronton est
compétente en matiére de PLU et elle est maitre d’ouvrage pour la modification de son PLU.

Pour la modification du PLU de la commune de Fronton, la Communauté de Communes du
Frontonnais est intervenue en tant que PPA (Personne Publique Associée) pour donner son avis.

2.3.2. Cadre juridique de I'enquéte publique sur la modification du PLU

Dans ce paragraphe, il ne s’agit pas d’étre exhaustif en matiére de réglementation mais de donner
quelques éléments les plus significatifs pour la modification du PLU de la commune de Fronton.

Les Plans Locaux d’Urbanisme (PLU), créés par la Loi Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU) de
décembre 2000 ont évolué au fil des réformes.

Ils doivent intégrer les évolutions législatives, en particulier la loi pour I'Accés au Logement et un
Urbanisme Rénové (ALUR 2014), la loi portant Evolution du Logement de I'Aménagement et du
Numérique (Elan 2018), ou encore la loi Climat et Résilience (CLIR 2021) qui renforce les objectifs
de sobriété fonciere et de lutte contre I'artificialisation des sols (Zéro Artificialisation Nette fixé pour
2050 avec un objectif pour les communes de réduire de 50 % le rythme d’artificialisation et de
consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers d’ici 2030 par rapport a la
consommation mesurée entre 2011 et 2020).

Les PLU doivent donc concilier les besoins en logements, services et activités avec la protection de

I'environnement, la consommation économe de l'espace, la réduction des déplacements, les
économies d’énergie etc.

Le choix de la procédure d’évolution du PLU est fixé par le Code de I'Urbanisme. Dans le cas présent,
le PLU fait I'objet d’une procédure de modification en application des articles L. 153-36 a L.153-48
du Code de I'Urbanisme et en particulier I'article L153-41.

La présente enquéte publique est organisée et conduite dans le cadre des articles du Code de
I'environnement L. 123-1 a L. 123-18 et R. 123-1 a R. 123-46.

Commentaires de la Commissaire Enquéteur :

Dans son avis en tant que PPA, la DDT précise que le reclassement en UBa d’un secteur
actuellement en zone agricole, suite a un jugement du Tribunal Administratif, reléve plutét d’une
procédure de révision allégée (cf. article L153-31 du code de I'urbanisme).
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2.3.3. Cohérence avec les documents supra-communaux

La Mairie précise que le projet de modification n°2 du PLU de Fronton a pris en compte I'ensemble
des contraintes et servitudes communales et intercommunales connues ou applicables sur les
secteurs étudiés et en particulier :

e Les Plans de Prévention des Risques Naturels (PPRN) et Technologiques (PPRT)

e Les Schémas Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)

e Les objectifs et prescriptions du SCoT du Nord Toulousain

e Leslois SRU, ENL, ENE, ALUR, ELAN, Climat et résilience...

Commentaires de la Commissaire Enquéteur :

La compatibilité des dispositions mises en ceuvre dans le PLU sont listées mais non justifiées. Par
exemple, en quoi la modification n°2 du PLU est-elle compatible avec les objectifs et les
prescriptions du SCoT ?

Dans son mémoire en réponse, la commune précise que « Les éléments portés dans le cadre de
cette modification n°2 ne sont pas de nature a remettre en cause les grands équilibres du projet
initialement approuvé, lui-méme compatible avec le SCoT Nord Toulousain approuvé en 2021. De
plus, en tant que Personne Publique Associée, le SCoT Nord Toulousain a émis un avis favorable,
accompagné de quelques recommandations et remarques formelles. Leur avis confirme les
éléments avancés et souligne a de nombreuses reprises la pertinence et la cohérence du projet de
modification n°2 du PLU de Fronton avec le SCoT Nord Toulousain. »

Par ailleurs, les incidences du projet sur I’environnement et la qualité des paysages sont passées en
revue rapidement (cf. p 91 a 93) ; la commune précise qu’elles sont nulles ou au plus modérées,
I'impact le plus important étant sans doute lié au reclassement en UBa de 3 parcelles actuellement
en zone agricole, suite a la décision de justice du Tribunal Administratif. La MRAe considére
également que le projet n’est pas susceptible d’entrainer des impacts notables sur I'environnement
et sur la santé humaine.

2.4. Composition du dossier soumis a I’enquéte publique

Les pieces constitutives du dossier mis a la disposition du public en Mairie et consultables sur le site
internet de la commune ainsi que sur le registre numérique, pendant toute la durée de I'enquéte,
sont les suivantes :

Pieces du dossier soumis a I'enquéte publique nb de pages

Pieces du dossier

Note de synthese 6

Notice de présentation de la modification n°2 du PLU de la commune de Fronton 93
Réglement écrit 186
Réglement graphique (planche sud, centre-ville et nord) 3 cartes
Orientations d'Aménagement et de Programmation 78

Organisation de I'enquéte et publicité
Décision du Tribunal Administratif de nomination de la Commissaire Enquéteur du 11/04/2024 1
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Arrété du 26/04/2024 prescrivant une enquéte publique sur le projet de modification n°2 du PLU de
la commune de Fronton

Publications 15 jours avant I'ouverture de I'enquéte publique dans La Dépéche du Midi et Le Petit
Journal

Avis d'enquéte publique A2

Publications dans les 8 premiers jours de I'enquéte publique dans La Dépéche du Midi et Le Petit
Journal

Extrait Newsletter du 03 mai 2024 (1157 inscrits)
Extrait Intramuros

Registre main courante de la police municipale, vendredi 03 mai 2024 - Publicité de I'enquéte par
affichage sur la commune

Pieces administratives
Délibération du Conseil Municipal du 13/05/2024 - dispense d'évaluation environnementale

Délibération du Conseil Municipal du 11/07/2022 - modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme
Délibération du Conseil Municipal du 25/09/2023 - redéfinition des objectifs poursuivis
Arrété du 18/07/2022 prescrivant une modification du PLU

Arrété modificatif du 29/09/2023 redéfinissant les objectifs poursuivis de la modification n°2 du PLU

Avis
Avis conforme de dispense environnementale de la MRAE du 04/04/2024 et auto-évaluation
Avis des PPA

Mémoire en réponse aux avis des PPA

14

A W w N

I

57
25
11

Soit un dossier soumis a I'enquéte publique comportant 500 pages

En complément des documents présentés initialement a I'enquéte publique, j'ai demandé a la

Mairie ou recherché les éléments complémentaires suivants :

Pieces complémentaires demandées a la Mairie ou recherchées par la Commissaire
Enquéteur
Reéglement graphique actuellement en vigueur

Délibération du 14/04/2021 : opposition au transfert de compétences PLU a la Communauté de
Communes du Frontonnais

Délibération du 13/11/2019 - prescription de la révision allégée n°1 du PLU
Délibération du 14/06/2021 - abandon de la procédure de révision allégée n°1 du PLU
Délibération du 13/11/2019 - prescription de la révision allégée n°2 du PLU

Délibération du 18/01/2021 - arrét du projet de révision allégée n°2 du PLU et bilan de la
concertation

Délibération du 13/12/2021 - approbation de la révision n°2 du PLU

Délibération du 13/11/2019 - modification n°1 du PLU

Arrété du 22/11/2019 prescrivant la modification n°1 du PLU

Délibération du 13/12/2021 - approbation de la modification n°1 du PLU

Rapport et avis du Commissaire Enquéteur pour I'enquéte publique 24/06/2024-23/07/2024

Soit un dossier complémentaire de

Rapport d’enquéte publique — 18/07/2024

nb de pages
3 cartes

1

3

2

2

3

3

70
93 pages
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2.5. Désignation du Commissaire Enquéteur

Par décision n°E24000046/31 en date du 11/04/2024, Madame la Magistrate déléguée pour
Madame le Président du Tribunal Administratif de Toulouse a désigné Madame Karine Fragonas
comme Commissaire Enquéteur et Madame Jeanne-Marie Costes comme Commissaire Enquéteur
suppléant, afin de conduire 'enquéte publique relative a la modification n°2 du PLU de la commune
de Fronton. La Commissaire Enquéteur titulaire ne pouvant conduire I'enquéte, c’est la suppléante
qui intervient pour cette enquéte publique.

2.6. Arrété d’ouverture de I'enquéte

Cette enquéte publique a été prescrite par arrété municipal le 26/04/2024, 15 jours au moins avant
le démarrage de l'enquéte (en pratique 25 jours) et aprés concertation avec la Commissaire
Enquéteur, conformément aux exigences de I’article R 123-09 du code de I'environnement. L'arrété
précisait notamment :
o |'objet de I'enquéte, les dates d’ouverture et de cléture ainsi que sa durée,
e les principales caractéristiques du projet,
e les modalités de consultation du dossier et de consignation des observations, |’existence en
particulier d’un registre numérique,
e les jours et heures de permanence de la Commissaire Enquéteur,
e les modalités pour la remise du rapport et des conclusions motivées de la Commissaire
Enquéteur et la consultation par le public,
e la publication et I'affichage de I'avis d’ouverture de I'enquéte.

2.7. Modalités de préparation de I'enquéte et visite des lieux

J’ai eu une premiére réunion (téléphonique), le 24/04/2024, avec la Directrice Générale des
Services. L'objectif de cette réunion était de présenter le contexte de I'enquéte publique et de
préparer son déroulement. J’ai donné mon avis et proposé des modifications sur I'arrété municipal
prescrivant 'enquéte publique et I'avis d’enquéte, avant que ceux-ci ne soient publiés.

Jai pu également visiter la commune, pendant I'enquéte, de maniére a mieux comprendre les
observations des PPA, du public et les enjeux de la commune.

2.8. Information du public, acces au dossier et transmission des
observations

2.8.1. Publicité |égale avant et pendant 'enquéte

La publicité légale de I'enquéte dans la presse et par voie d’affichage a été réalisée selon les
modalités suivantes :

e ['avis d’enquéte publiqgue a été publié, conformément a l'article R123-11 du code de
I’environnement, dans deux journaux locaux, 15 jours avant le début de I'enquéte et dans la
semaine suivant le début de I'enquéte (cf. attestations en annexe 8.4) :

= Le Petit Journal, semaines du 02 au 08 mai 2024 et du 23 au 29 mai 2024,
= La Dépéche du Midi, jeudi 02 mai 2024 et jeudi 23 mai 2024.
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e L’avis d’enquéte publique en format A2, de couleur jaune, a été affiché, avant le début de
I’enquéte et pendant toute la durée de celle-ci, sur 21 panneaux d’affichage dans la commune,
comme en atteste le registre main courante de la police municipale en date du 03 mai 2024
et I'attestation de Monsieur le Maire apreés la cl6ture de I'enquéte, le 21 juin 2024.

e En complément, une information sur I'’enquéte publique a été donnée sur le site internet de
la commune, dans la Newsletter du 03 mai 2024 (1 157 inscrits) et sur I'application mobile
intramuros le 02 mai 2024 (612 abonnés). La Mairie précise que l'arrété d’ouverture de
I'enquéte a été affiché en Mairie plus de 15 jours avant le début de I'enquéte (cf. annexe 8.5).

2.8.2. Acces du public au dossier d’enquéte et transmission des observations

L'Arrété d’ouverture et l'avis d’enquéte publiqgue mentionnaient la possibilité de prendre
connaissance du dossier sur la modification n°2 du PLU a la Mairie de Fronton pendant toute la
durée de I’enquéte publique aux jours et heures habituels d’ouverture (lundi, mercredi et vendredi
8h30-12h 14h-17h, mardi et jeudi 8h30-12h 15h-18h30) ainsi que sur le site internet de la Mairie
www.mairie-fronton.fr Le dossier était consultable également sur le registre dématérialisé
https//www.registre-numerique.fr/modification-2-plu-fronton. Un poste informatique était a
disposition du public, mais en pratique personne n’a demandé a y accéder.

Un registre d’enquéte publique a feuillets non mobiles, coté et paraphé par moi-méme, était a
disposition du public pendant toute la durée de I'enquéte.

Le public avait la possibilité de transmettre ses observations sur le registre papier ainsi que par
courrier postal a mon attention, par mail a I'adresse modification-2-plu-fronton @mail.registre-
numerique.fr ou directement sur le registre dématérialisé https//www.registre-
numerique.fr/modification-2-plu-fronton Les contributions étaient consultables par le public sur le
registre papier a la Mairie ou sur le registre numérique, selon le mode d’arrivée de la contribution.
Les éléments figurant au registre papier ont tous été copiés sur le registre numérique.
Conformément a I'article R123-13 du code de I'’environnement, les contributions issues des moyens
numériques ont toutes été publiées, sauf trois (2 doublons et une demande de rencontre).

3. Déroulement de I'enquéte

3.1. OQOuverture, cloture et durée de I'enquéte

L’enquéte publique s’est déroulée du mardi 21 mai 2024 a 8h30 au jeudi 20 juin 2024 a 18h00, soit
une durée d’enquéte publique de 31 jours consécutifs.

Avant 'ouverture de I'enquéte publique, mardi 21 mai 2024 a 8h, j'ai vérifié que le dossier papier
était complet et qu’il était disponible sur le registre numérique. J’'ai coté et paraphé le registre papier
d’enquéte publique.

L'enquéte publigue s’est achevée le jeudi 20 juin 2024 a 18h. Le registre d’enquéte papier a été clos
par mes soins, comme le prévoit I'article R123-18 du Code de I’environnement. J’ai pris possession
de ce registre et du dossier pour lequel j'ai vérifié la complétude. Le registre numérique a été fermé
le jeudi 20 juin 2024 3 18h.
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3.2. Permanences de la Commissaire Enquéteur

Les permanences de la Commissaire Enquéteur se sont tenues a la Mairie de Fronton, les :
e Mardi 21 mai 2024 de 8h30 a 11h30,
e Mercredi5 juin 2024 de 14h a 17h,
e Jeudi 20 juin 2024 de 15h a 18h.

26 personnes sont venues aux 3 permanences (dont 24 différentes) pour rencontrer la Commissaire
Enquéteur et faire part de leurs observations ou questionnements dont 4 ont donné lieu a un
complément par courrier postal, par courriel et sur le registre numérique.

Toutes les observations et questionnements sont consignés en annexe 8.6.

3.3. Climat de I'’enquéte publique

L’enquéte publique s’est déroulée de fagon réguliere selon les procédures administratives et
réglementaires en vigueur, et dans de bonnes conditions.

Les habitants de Fronton ont été informés de la tenue de I'’enquéte publique par les canaux habituels
d’information de la Mairie et ont pu faire part de leurs observations par les différents moyens a
disposition (courrier postal, courriel, registre papier, registre numérique et observations orales
durant les permanences).

La Mairie, que j’ai sollicitée a plusieurs reprises pour des documents complémentaires, a apporté
les réponses que j'attendais.

Jai pu donner mon avis sur le contenu de I'avis d’enquéte publique et sur I'arrété municipal
prescrivant 'enquéte publique avant publication.

Les conditions proposées pour I'accueil du public étaient satisfaisantes.

Je n’ai relevé aucun incident pendant I’enquéte publique.

3.4. Bilan de I’enquéte publigue

Pour cette modification n°2 du PLU de Fronton, il y a eu 37 contributions du public :
Contributions orales lors des 3 permanences de la Commissaire Enquéteur : 22

Contribution par courrier intégrée au registre papier et au registre numérique : 3

Contributions directes sur le registre papier intégrée au registre numérique : 1

Contributions par courriel via le registre numérique : 4

Contributions directes sur le registre numérique : 4

3 contributions sur le registre numérique n’ont pas été publiées (2 étant des doublons et 1 étant un
mail demandant une rencontre avec la Commissaire Enquéteur qui a eu lieu lors de la 3®me
permanence).

Aucune contribution n’est arrivée apreés la cl6ture de I'enquéte.

On reléve 32 contributeurs différents.

Il'y a eu 57 visiteurs du registre numérique, 85 visites, 282 téléchargements de documents et
336 visualisations de documents.
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NB : Un visiteur est une personne qui se connecte et une visite est une page sur laquelle il se connecte.
Un visiteur peut venir plusieurs fois sur le site, il ne sera compté qu’une fois.

Statistiques issues du registre numérique
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Commentaires de la Commissaire Enquéteur :

Les visualisations et téléchargements de documents sont assez homogénes avec, sans surprise,
une attention plus particuliére des visiteurs a la syntheése (15 téléchargements) ainsi qu’a la notice
explicative (16 visualisations) et aux cartes présentant les zonages. On notera que c’est la partie
sud qui a été le plus visualisée (23 visualisations contre 10 pour le centre-ville).
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3.5. Proces-Verbal de synthése et mémoire en réponse

Jai fait parvenir, par mail le mardi 25 juin 2024, mon Proces-Verbal de synthese a Monsieur le Maire
de Fronton, avec copie a I'adjoint en charge de I'urbanisme et a la Directrice Générale des Services.

Je I'ai remis en main propre a Monsieur le Maire au cours d’'une réunion qui s’est tenue le mercredi
26 juin 2024 a la Mairie de fronton, en présence de I'adjoint en charge de I'urbanisme et de la
Directrice Générale des Services.

J'ai recu par mail, le jeudi 04 juillet 2024, le mémoire en réponse de la Mairie, maitre d’ouvrage,
mémoire qui figure de fagon intégrale en annexe 8.7, pour ce qui concerne les réponses aux
contributions du public. Le mémoire en réponse aux avis des PPA qui figurait au dossier soumis a
I’enquéte publique est joint également en annexe 8.7. Les éléments les plus marquants sont insérés
au fil du présent rapport.

4. Synthése des avis de la MRAE et des PPA

4.1. Décision et avis de la MRAe

En amont de I'enquéte publique, la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe), en tant
gu’autorité administrative compétente en matiere d’environnement, décide que le projet de
modification n°2 du PLU de la commune de Fronton ne nécessite pas d’évaluation
environnementale (cf. décision n°2024AC0O57 du 04/04/2024) et considére qu’au regard des
éléments transmis par la Mairie et des enjeux qu’elle connait, le projet n’est pas susceptible
d’entrainer des impacts notables sur I’environnement et sur la santé humaine.

L’auto-évaluation de la Mairie fait ressortir les points principaux suivants :

e Lanon-ouverture a I'urbanisation de zones 2AU

e Une évolution de la superficie des zones 1AU au profit des zones U (8 ha),

e Un rappel des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte
contre I'étalement urbain : maximum 115 ha a des fins d’urbanisation pour la période 2011-
2030, 23 ha a vocation économique et 7 ha a vocation commerciale, avec une réduction d’au
moins 30% par rapport a la consommation constatée ces 10 dernieres années (cf. PADD),

e L'OAP « zone commerciale sud » prévoit désormais la construction de 12 a 15 logements,
modifiant ainsi la densité prévue initialement sur ce secteur,

e L’extension du périmétre de protection du linéaire commercial s’appliquant dans le centre
urbain,

e Lereclassement de 3 parcelles classées naturelles en zone urbaine,

e La protection de 4 éléments paysagers au titre de I'article L151-19 du code de 'urbanisme,

e La commune est concernée par un Plan de Prévention des Risques de Sécheresse, un
monument historique classé (I’église Notre-Dame de I’Assomption), 2 zones humides et des
enjeux écologiques (boisements a I'Est de la tache urbaine de Fronton, la ZNIEFF de type |
« Friches et Landes du Frontonnais »).

Lors de la séance du 13 mai 2024, Monsieur le Maire présente au Conseil Municipal les éléments de
descriptif environnemental et d’analyse des impacts sur I’environnement des évolutions prévues

Rapport d’enquéte publique — 18/07/2024 Page 18 |73



Enquéte préalable a la modification n°2 du PLU de Fronton (31620)
Dossier n°E24000046/31

dans la modification. Il précise que le dossier d’auto-évaluation des incidences environnementales
conclut a l'absence d’incidences préjudiciables prévisibles qui nécessiterait une démarche
d’évaluation environnementale et que I'avis conforme de dispense d’évaluation environnementale
rendu par la MRAe confirme cette appréciation. Aprés avoir entendu I'exposé du Maire et en avoir
délibéré, le conseil Municipal décide de ne pas réaliser d’évaluation environnementale de la
modification du PLU.

4.2. Avis des Personnes Publiques Associées

10 PPA ont été consultées par la Mairie le 13/02/2024.
9 ont répondu, 8 ont donné leur avis.

La synthése des avis est donnée dans le tableau ci-dessous : aucun avis n’est défavorable, 3 avis
sont favorables sans observation, 3 sont favorables avec recommandations, remarques ou
observations, 2 sont favorables mais avec des réserves.

PPA Avis

Direction Départementale des Territoires favorable iavec2réserves et des observations
Chambre d’Agriculture de Haute-Garonne favorable iavec2réserves

SCoT du Nord Toulousain favorable {avec2recommandations et des remarques
Communauté de Communes du Frontonnais favorable |avecdesremarques

Conseil Départemental de la Haute-Garonne favorable |avecdes observations

Chambre des Métiers et de I'Artisanat - Occitanie favorable

Institut NAtional de I'Origine et de la qualité (INAO) favorable

Chambre de Commerce et d'Industrie de la Haute-Garonne |favorable

Région Occitanie accusé de réception

Syndicat des vins de Fronton pas de réponse

Nous ne reviendrons pas ici sur les recommandations, remarques ou observations du SCoT, de la
Communauté de Communes et du Conseil Départemental, car elles relevent essentiellement de
points particuliers que la Mairie s’est attachée a expliciter ou pour lesquels elle propose des
modifications avant approbation du projet de PLU. Nous n’évoquerons donc ci-dessous que les
réserves ou observations de la DDT et de la Chambre d’Agriculture.

Avis de la Direction Départementale des Territoires

La DDT estime que le projet est globalement cohérent mais demande deux modifications avant
approbation du PLU, modifications validées par la commune dans son mémoire en réponse aux avis
des PPA et confirmées dans son mémoire en réponse du 04 juillet 2024 :
e Mettre en place un échéancier d’ouverture a I'urbanisation des zones a urbaniser,
e Supprimer la réduction de la zone agricole (parcelles E29, 830 et 831) des objets de la
modification, celle-ci relevant d’une procédure de révision allégée,

La Mairie répond par ailleurs aux observations et précise notamment qu’elle ajoutera des détails
complémentaires concernant le changement de destination du batiment situé sur le domaine
viticole de Cassin.
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Avis de la Chambre d’Agriculture de Haute-Garonne

Suite aux deux réserves formulées par la chambre d’agriculture, la Mairie précise qu’elle apportera
des modifications concernant les clétures mais elle ne changera pas les densités des OAP
actuellement en vigueur car la procédure de modification ne le permet pas et elle rappelle que les
OAP nouvellement créées répondent bien aux objectifs (30 a 50 logements / ha).

5. Analyse des observations du public

Au total, 34 contributions du public ont été analysées. 22 ont été recueillies au cours des 3
permanences, 4 sont issues du registre papier et 8 du registre numérique.

3 contributions n’ont pas été publiées sur le registre numérique (2 doublons et 1 mail pour une
demande de rencontre).

Pour toutes les personnes recues lors des 3 permanences, la Commissaire Enquéteur a localisé sur
un plan leur propriété et précisé le zonage, ainsi que I'évolution envisagée par la Mairie sur leur
zone et sur I'ensemble du dossier par rapport au PLU actuellement en vigueur.

Commentaires de la Commissaire Enquéteur :

La localisation des propriétés a été rendue difficile parce qu’aucune indication de rue, ni méme
d’axes principaux, ne permet de se repérer et parce que le dossier soumis a I’enquéte publique
présente 3 grands plans pour la commune (nord, centre-ville et sud) avec par conséquent la
manipulation de 6 plans pour comprendre I’évolution du PLU.

Dans son mémoire en réponse, la commune précise que :

e Les plans veilleront a inclure les références cadastrales et les bdatiments les plus récents. Il
est important de noter que ces données proviennent de la DGFIP et leur affichage dépend
donc de leur délai de mise a jour dans leur base de données. Les parcelles et bdtiments
affichés dans les plans utilisent les données les plus récentes disponibles au moment de la
remise du dossier d’arrét, soit celles de début 2024.

e Les noms de rues ne sont pas indiqués dans les plans de zonage afin d’éviter une surcharge
d’informations, ces plans étant déja particulierement remplis par secteur. Néanmoins, les
références cadastrales présentes permettent un repérage aisé. Les principales routes
départementales seront matérialisées sur les plans avant approbation.

e La présence de trois plans permet d’obtenir une vue d’ensemble sur toute la commune. La
densité des bdtis et des informations présentes dans le zonage du centre-ville nécessite un
plan spécifique, distinct des plans des espaces agricoles et naturels plus diffus au Nord et
au Sud de la commune. Au regard de la superficie importante de la commune (4 600
hectares), la division du document graphique en 3 plans s’avére nécessaire pour faciliter la
lisibilité du plus grand nombre.

e Du fait de la morphologie de la commune, le découpage entre Nord et Sud entraine une
présence importante de la partie occidentale de la commune sur la planche Sud. Toutefois,
la commune préfére conserver ce découpage en Nord/Sud plutét que de le modifier en
Ouest/Est.
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Le rapport complet des contributions déposées sur le registre numérique (y compris les
contributions sur le registre papier copiées sur le registre numérique) a été réalisé. Il comporte 28
pages, aprés remise en forme notamment pour éliminer les piéces jointes des doublons.

En complément, la Commissaire Enquéteur a réalisé une synthése (6 pages) de I’ensemble des
requétes et questionnements du public recueillis lors des 3 permanences.

Le rapport complet des contributions déposées sur le registre numérique et la synthése des
contributions orales figurent en annexe 8.6.

La légende est la suivante :

P : contributions orales recueillies lors des 3 Permanences de la Commissaire Enquéteur
CR : contributions arrivées par Courrier postal, intégrées au Registres papier et numérique
R : contribution déposée sur le Registre papier puis numérique

@ : contributions directes sur le registre numérique

E : contributions par courriel sur le registre numérique

Lorsqu’un contributeur a souhaité conserver 'anonymat (case cochée sur le registre numérique ou
expressément indiqué lors des rencontres avec la Commissaire Enquéteur), si son nom n’est pas
indiqué dans le texte ou les pieces jointes, seul son prénom apparait. En pratique, une seule
personne a souhaité rester en retrait de son compagnon lors de la derniére permanence et ne figure
donc pas dans les personnes rencontrées.

De facon globale et en synthése, sur les 37 contributions :

e 20 expriment le souhait de reclassement de parcelle en zone constructible en tout ou partie
(@1, E3, E4, CR5, @7/E8/E9/P3, @10, CR12/P16, CR14/P20, P6, P7, P9, P10, P15, P17, P18)

e 14 souhaitent connaitre les évolutions apportées au PLU ou a leur propriété, en questionnant
sur ce qu’ils ont la possibilité de faire ou ce qui est prévu par la Mairie dans le futur (P19/E6/E15,
P2/P11, P4/P12, P5, P8, P11, P13, P14, P21, P22)

e 1 constitue une proposition dans le cadre de la création des liaisons douces (E2)

e 1nereléve pasduPLU (@13 : vitesse excessive des voitures au hameau des Moureaux)

e 1 concerne la requalification du site de I’école J. Garrigues (R11/P1)

Dans son mémoire en réponse, concernant le reclassement de parcelles, la Mairie précise que « La
modification de zones naturelles ou agricoles n’est pas incluse dans le cadre de la modification n°2.
Plus globalement, la réduction de zones agricoles ou naturelles au profit de zones constructibles
nécessite le recours a une procédure de révision (allégée ou générale) du PLU.

Au regard des nouvelles dispositions législatives en vigueur issues de la promulgation de la loi Climat
& Résilience et des impératifs de sobriété fonciere, I'action des collectivités publiques en matiere
d’urbanisme devra encourager et garantir le renouvellement urbain, le développement urbain et
rural maftrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et
ruraux, la lutte contre |I'étalement urbain.

Il est important de rappeler que les choix opérés dans le cadre de la révision du PLU s’inscrivent
dans le respect strict des dispositions législatives alors en vigueur et des prescriptions n°113, 114,
117,118 et 119 du SCOT Nord Toulousain. »

Elle précise également qu’elle ne souhaite pas encourager la transformation d’anciens batiments
agricoles en maison d’habitation qui participerait au mitage de I'espace agricole et naturel. Pour

Rapport d’enquéte publique — 18/07/2024 Page 21 |73



Enquéte préalable a la modification n°2 du PLU de Fronton (31620)
Dossier n°E24000046/31

cela, le changement de destination en zone agricole est autorisé uniquement pour certaines
destinations de constructions particulieres (hébergement hotelier et touristique activités
artisanales et commerciales etc.)

Concernant les demandes de précision sur ce qu’il est possible de faire sur une parcelle ou les
évolutions dans une zone, la Mairie répond point par point. Par exemple, en zone UBae, seules les
extensions des constructions existantes et leurs annexes sont autorisées dans l'attente du
renforcement du réseau d’adduction en eau potable, les régles notamment de hauteur en zone UB3,
I’augmentation des droits a batir en zone UBa dés lors que la parcelle est raccordée au réseau
d’assainissement collectif, les zones UC délimitées au plus prés des constructions existantes...

L’ensemble des réponses de la Mairie est donné en annexe 8.7.

6. Conclusion

L’analyse du dossier soumis a I’'enquéte publique, le déroulement régulier de celle-ci, I'analyse des
observations des PPA, de la MRAe et du public et les renseignements complémentaires fournis par
la Mairie de Fronton permettent de conclure que la durée de la consultation et les modalités de sa
mise en ceuvre étaient nécessaires et suffisantes.

Les regles de forme et de publicité de I'enquéte, de mise a la disposition du public du dossier et du
registre d’enquéte (papier et numérique), de présence de la Commissaire Enquéteur lors de 3
permanences aux jours et heures prescrits, d’ouverture et de cléture du registre d’enquéte, de
recueil des contributions du public et d’observation des délais de la période d’enquéte ont été
respectées.

La qualité de I'accueil et les échanges dans un climat serein ont permis un déroulement de I'enquéte
publique dans de bonnes conditions.

Dans ce contexte, j'estime avoir agi dans le respect de la loi et ainsi pouvoir émettre, sur le projet
de modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Fronton (31620), un avis fondé
qui fait I'objet du document « conclusions et avis motivé de la Commissaire Enquéteur ».

Le présent « rapport d’enquéte » et le document « conclusions et avis motivé de la Commissaire
Enquéteur » sont complémentaires et indissociables.

Le présent « rapport d’enquéte » et le document « conclusions et avis motivé de la Commissaire
Enquéteur » ont été établis par Madame la Commissaire Enquéteur et adressés a Monsieur le Maire
de Fronton ainsi qu’a Madame le Président du Tribunal Administratif de Toulouse.

Fait a Pibrac, le 18 juillet 2024
Madame la Commissaire Enquéteur, Jeanne-Marie COSTES

ofe
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7. Annexes

8. 1. Décision n°E24000046/31 du 11/04/2024 prise par le Tribunal Administratif
de Toulouse désignant la Commissaire Enquéteur

8. 2. Arrété de Monsieur le Maire de Fronton du 26/04/2024 prescrivant
I’enquéte publique

Affichage de I'avis d’enquéte publique
Parution de I’avis d’enquéte publique dans les journaux locaux
Informations de la Mairie sur 'enquéte publique

Synthése des observations du public

© 0 0 w0 ®
N oo A w

Mémoire en réponse de la Mairie de Fronton du 04 juillet 2024 sur les
contributions du public
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8. 1. Décision n°E24000046/31 du 11/04/2024 prise par le Tribunal
Administratif de Toulouse désignant la Commissaire Enquéteur

REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE TOULOUSE
11/04/2024
N® E24000046 /31 La présidente du tribunal administratif

Décision désignation commission ou commissaire du 11/04/2024

Vu enregistrée le 05/04/2024, la lettre par laquelle M. le Maire de la Commune de
Fronton demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder a une
enquéte publique ayant pour objet :

la modification n® 2 du plan local d'urbanisme de la commune de Fronton ;
Vu le code de I'environnement et notamment ses articles L, 123-1 et suivants ;
Vu le code de I'urbanisme ;

Vu les listes départementales d'aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I'année 2024 ;

Vu larrété de délégation du ler septembre 2023 de la présidente du tribunal
administratif de Toulouse ;
DECIDE

ARTICLE 1 :Madame Karine FRAGONAS est désignée en qualité de commissaire
enquéteur pour I'enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Madame Jeanne-Marie COSTES est désignée en qualité de commissaire
enquéteur suppléant pour 1'enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifiée & M. le Maire de la Commune de Fronton, a
Madame Karine FRAGONAS et 48 Madame Jeanne-Marie COSTES.

Fait & Toulouse, le 11/04/2024
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8. 2. Arrété de Monsieur le Maire de Fronton du 26/04/2024 prescrivant
I’enquéte publique

Envoyé en préfecture le 26/04/2024

Regu en préfecture le 26/04/2024 R
o
D - 031-213102023-20240426-26042024-AR

FRONT®N

ARRETE DU 26 AVRIL 2024 PRESCRIVANT UNE ENQUETE PUBLIQUE SUR
LE PROJET DE MODIFICATION N°2
DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU) DE LA COMMUNE DE FRONTON

Vu le Code de |'Urbanisme et notamment ses articles L.153-41 ef R.153-8;

vu le Code de I'Environnement et notamment ses articles L123-1 et suivants, R 123-]1 el suivants et
R.123-9:

Vu I'arrété du Maire en date du 18 juillel 2022 ayant prescrit la modification du PLU ;

Vu I'arété du Maire en date du 29 sepiembre 2023 ayant redéfinit les objeclifs poursuivis dans le
cadre de la modification du PLU ;

Vu la décision de désignation N° E24000046/31 en date du |1 avil 2024 de Mme la Présidente du
tribunal administratif de Toulouse désignant Madame Karine Fragonas en quaiité de commissaire
enquéteur &1 de Madame Jeanne-Marie Costes en qualité de commissaire enquéteur suppléant :

Vu I'empéchement de Madome Karine Fragonas qui déclenche la suppléance par Madame
Jeanne-Marie Costes dans la mission de commissaire enquéteur ;

Vu les pieces du dossier soumis & enquéte publique,
Le Maire de Fronton,
Amréte ;

Article 1. || sera procédé & une enquéte publique sur lo modification n®2 du PLU de Fronton

Les principales caractérisfiques de ce projet sont

1. De reprendre les orientations d'aménagement et de programmation (OAP) existantes au PLU
en vue d'en améliorer les exigences de qualité urbaine, environnementale, paysogére ef
architecturale ou la progressivité du développement urbain,

2. D'élaborer de nouvelles orientations d’aménagement et de programmatfion (OAF) ou
étendre une OAP exislante sur plusieurs sites d'opportunité de densification ou de
recomposition urbaine,

3, De supprimer les OAP seclorielles, en totalité ou en partie, pour lesquelles des opérations
d'aménagement et de construction ont éié réalisées,

4. D'gjuster ponctuellement le zonage. entre sous-zones U, par souci de concardance aux QAP
ou a la configuration et & I'occupation des lieux, et y adapter le cas échéant le réglement
du PLU,

5. D'établir un Périmétre d' Attente d'un Projet d'Aménagement Global (PAPAG) sur le secteur
de I'impasse de la Mamiére,

6. De changer d'offectation cerfains secteurs classés en zone UBAe ou UCe, sur lesquels les
reshictions @ la construction n'ont plus fieu d'étre en raison de la résolution du probléme
d'adduction en eau potable,
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7. De simplifier le zonage et le réglement élablis QU NIVER gery e presecture te 26082024
Dourdenne, Publle e _
8. D'ajuster, trés poncivellement, le contour de la zone Ule 10} o s, 513100003 20040426 25042026-aR

de comiger une ereur matérielle, suite & une décision de justices

9. D'gjuster et actualiser certaines prescripfions et servitudes du réglement du PLU, en
particulier :

a. Les composantes de linéaires commerciaux & préserver, avec un besoin d'extension
ponciuel de celle mesure conservatoire,

b. Les éléments identifies au fifre de leur qualiité paysagére, environnaementale ou
patimoniale [article 1151-19 du code de |'urbanisme),

c. Lerepérage des batiments silués en zone A cu N pouvant changer de desfination,

d. Les emplacements réserves, en vue d'ajuster le pérmeire de cerfains mais oussi d'en
supprimer ou en ajouter au regard des besoins actuels,

10. D'améliorer, conforter, compléter ou assouplir un cerfain nombre de régles ecrites du PLU,

11. D'apporier également différentes clarifications ef informations au réglement du PLU en vue
d’en améliorer la lisibilité et actudliser les éléments informatifs,

12. De corriger ceriaines ereurs matérielles précédemment commises,

13. De metire & jour les annexes du PLU, notamment par ajout du cahier de prescriptions de
voirie de la CC du Frontonnais et du périmétre d'Opération de Revitalisation de Termitoire
(ORT) délimité dans le cadre du programme i Pefites Villes de Demain » dont la commune de
fronton est lauréate depuis Juin 2021.

Adicle 2. La durée prévue de |'enquéte publique est de 31 jours, du mardi 21 mai 2024 a 8 h 30 au
jeudi 20juin& 18h ;

Aricle 3. Un avis au public sera publié quinze jours au meins avant le début de I'enquéte publique &1
rappelé dans les huit premiers jours de I'enquéte, dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés
dans le Département. Cel avis sera affiché a la Mairie de Fronfon et sur tous les emplacements
prévus dans la commune pour l'information du public y compris dans les secleurs concernés poar |
présent projet de modification du PLU, 15 jours avant 'ouverture de I'enquéte el pendant toute la
durée de celle-ci. Une copie des avis publiés dans lo presse sera annexée au dossier d'enquéte
publique avant 'ouverture de I'enguéle en ce qui concerne |a premiére insertion et au cours de
I'enquéie en ce qui congeme la deuxiéme insertion ;

Arficle 4. A l'issue de |'enquéte publique, le Conseil municipal délibérera pour approuver le projet de
modification n®2 du PLU, éveniuellement modifié pour tenir compte des avis joints au dossier, des
observations du public et du rappert du commissaire enquéieur

Article 5. Madame Jeanne-Marie Costes, Ingénieur chimiste en retraite, a £1é désignée en qualilé
de commissaire enquéleur par Mme la Présidente du fribunal administralif de Toulouse ;

Article 6. Le dossier de projet de PLU et les pigces qui I'accompagnent, comprenant les informations
environnementales, I'avis de I'autorité environnementale et la décision prise aprés un examen au
cas par cas, ainsi que les avis des personnes publiques associées et consuliées, seront disponibles :

- sur le site Internet de la commune de Fronton : www.mairie-fronton.fr ;

- en formal papier & la mairie de Fronton aux jours et heures habituels d'ouverture :
lundide8h30a12hetde l14hdal17h

Mardide8h30a12hetde I15ha 18h 30

Mercredide 8h30a 12hetde 14hda 17 h

Jeudide8h30al2hetde 15ha18h 30

Vendredide8h30& 12hetdeldhal7h

Le dossier d'enquéte sera également mis grofuitement & disposition du public sur un poste
informatique & la mairie de Fronton aux jours et heures habituels d'ouverture visés a I'article 6 ;

[
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Envoyé en préfecture e 26/042024

prétecture le 26/04/2024
Adicle 7. Pendant lo durée de I'enquéte publique. e pUBIC Pof oy " E=.

propaositions : i
- surleregisire d'enquéte papier disponible en maiie b e s
- par coumier adressé cu commissaire enguétewr 4 I'adresse suivante : Madame le
Commissaire enquéteur - Mairie de Fronton — 8P 3 - T esplanade Marcorelle 31620 Fronton ;
- par couner électronique & l'adresse suivante : medification-2-piu-fronton@mailregistre-
(NIa e e ir
- parle registre dématiérialisé : hitips/ iwww registre-numeriu ification-2-plu-fronton
Les observations e propesitions du public seront accessibles sur le site Infemet suivant | www.maine-
[ronton.tt

Arficle 8. Le commissaire enquéteur recevra ¢ la mairie de Fronton aux jours et heuras suivants :
- lemardi2l mai 2024 de8h30a 11 h30:
- lemercrediSjun 2024 de 14hal7h;
- lejeudi 20juin2024ce 15ha18h.

Aricle 9. Le dossier d'enquéte publique est communicable & toute personne sur sa demande el a
ses frais, avant |'cuverture de 'enquéte publique ou pendant celle-ci;

Article 10. A |'expiration du délai de I'enquéte préve a l'article 2, le registre sero clos ef signé par le
commissare enquéteur qui disposera d'un délal de 30 jours pour ransmelire cu maire de la
commune de Fronton le dossier avec son rapport et ses conclusions mofivées ;

Adicle 11, Le rapport et les conclusions motivées du commissaire enguéteur seront fenus 4 la
disposifion du public :

- sur le site Internet sulvan! www. maine-fronion.fr;

- sur support papier, a la mairie. Cette mise a disposifion durera pendant une année a compter de [e]

date de cldture de I'enquéte publgue :

Aricle 12. Madame le commissaire enguéteur et Monsieur le Maire sont chorgés, chacun en ce qui
le conceme. de I'exécution du présent anété.

Article 13. : Le présent améié sera fransmis & Monsieur le Préfet de lo Haute-Garonne. Il fero I'objet
d'un affichage en malde guinze jours au moins avant la date d'ouverture de I'enguéte publique el
pendant toute io durée de celle-cl.

Fait & Fronton, le 24 avril 2024

Le Maire,

Huge Cavagnac

Le Maire de Fronlon atteste exdcutore ' Lo
présent ocle
= RegquenPréleciure b2 : ...
PUlMé por OMCHODE I8 X ... ienieiinsisnninisiasiian s
= NOHME dOons 18 Presse I8 < ... e
OE B e cicroanianiasssasasssnssasanssasasasssastnns 1ssiany 10y ssaianpsenperyy
Le Make,

Hugo Cavagnac
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8. 3. Affichage de I'avis d’engquéte publique

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

COMMUNE DE FRONTON

PROJET DE MODIFICATION n* 2
DU PLAN LOCAL D'URBANISME
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Ce jour, conformément aux instructions regues par notre hidrarchia, nous nous sommes déplaces
sur la commune de Fronlcn afin de canstater limplartation des panneaux d'affichages dans k&
cace de Favis d'enquite publique (Projut de modification N'2 du plan local d'urbaneme)
Les aMchages sont repartis comme suil:
-1 aMichage 5 Faccuell de la maire 1 esplanade marcarelle
-1 affichage au bureau da furbanisme 1 esplanade marcorelle
-1 afichage panneau exténeur Maine 1 esplanade marcoralis
-1 afichage a la Halle, place ou 11 novembre 1618
-1 affichaga, impasse da la mariniare angle rue péeme contrastly
-1 afichage 49 avenue Adrion Escudiar (Ecoke garmgues)
-1 affichage 130 route de Toulouse (EHPAD Samt joseph)
-1 aMichage 260 chamin de Pourtadel
-1 affichage rond point 780 route de Toukiuse caté Intermarchi
-1 affichage rond point 780 route de Toukiuse cdté zone commercial Buguet
-1 affichags rond point 5 res de balochan
-1 affichage avenue de Vilaudric au lycée pierre bourdieu
-1 affichage J avanue du stade, halle des sports j@an tssonniéees
-1 affichage 1020 chemin de cotté, domane chileau CRANSAC
-1 affichage 450 chemin de plarrés
-1 affichage 700 chemin de cailol
-1 affichage place de la negrette, chemin de codeval

J3naZ0aY

Page 1

Exemple : 49 av Adrien Escudier école Garrigues

REGISTRE MAIN COURANTE N* 2024000684

Date de dabut * Yendred| 03 mul 2004 & 09:00
Dute do S : vendred] 03 mei 2024 4 1100
2rA0m
-1 affichage chemin de carretou angle impasse de cameloy
1 affichage roule de canals enlrée Hameau des mowesux
1 affichage rue des poiners
Les photos sont jorles a8 & présents main couranta

Observations Complémentaires

CANDEIL Julien l2 03 mal 2024 2 1724
Rpgout 0'vn aMchage par afichags putiicitare rond point das quatre chamies
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8. 4. Parution de I'avis d’enquéte publique dans les journaux locaux
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LEGALES

1A DEPECHE Jeudi 2 mai 2024

s S

AVIS DE CONCERTATION PUBLIQUE
PROJET DE PASSERELLE PONTS=JUMEAUX SEPT-DENIERS
SUR LE CANAL LATERAL A LA GARONNE
COMMUNE DE TOULOUSE

du 15 mai au 15 juillet 2024 inclus
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8. 5. Informations de la Mairie sur I'’enquéte publique

Site internet de la commune de Fronton
(captures d’écrans prises le 16/06/2024)

Page d’accueil Page urbanisme (informations sur I’'enquéte publique et le
(pas d’information) dossier, mais pas de lien vers le registre numérique)
Ma iite o Tamille BIFRONT@N  conuns

Braon @

Le Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.)

My Locs
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Intramuros
(Photo prise le 02/05/2024)
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Affichage en Mairie de I'arrété d’ouverture et de I'avis de I’enquéte publique

NEWSLETTER

Toute I'actualité de la ville de Fronton, chogue vendred! !
T T RS D T m

Vendredi 3 mai 2024

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

COMMUNE DE FRONTON

PROJET DE MODIFICATION n® 2
DU PLAN LOCAL D'URBANISME
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8. 6. Synthése des observations du public

Contributions orales recueillies lors des 3 permanences de la
Commissaire Enquéteur

N° iAuteur Date Théme Contribution

SCl, propriétaire d'une maison en centre-ville, au 43 av Adrien
Escudier avec terrain parcelle 375 (zone UA).

Information . . . . ,
sur Il souhaite savoir quelle est I'évolution prévue dans sa zone.
P1 iSerge TIGNOL 21/05/2024 Iévolution Est-ce que le terrain sera désenclavé par |'arriére jusqu'a la
clinique a partir de la zone du PAPAG ?
dans sa zone R L L. ,
Selon le projet de la Mairie, il précise qu'un bout de son
terrain peut étre utilisé.
Il souhaite vendre plusieurs terrains et maisons, et souhaite
savoir s'il pourra bien le faire :
* 275 et 315 route de Rastel (parcelles 376 et 377), dont la
vente est prévue février 2026. Parcelles classées en UCe (sous
réserve de |'alimentation en eau potable) passant en UC,
sachant que les parcelles tout autour sont construites.
* 1030 av de Castelnau (zone Uba) avec 6000 m2 derriere en
Information 1zone N, autkefois, selon lui, en zone constructible.
i sur ; r
P2  iAlain COURDY 21/05/2024 | |, . ¢
I'évolution
[ 4 ’ r N 4
dans sa zone P> '
»
5 &. » e
. ? .
o S L ”
~ . ’
s S
f.
% PR o
-
- -

Voir aussi compléments : @7, E8 et E9

Propriétaires des parcelles E751, 752, 754, 757 et 748, situées
au 670 route du Terme, ils demandent le reclassement en
zone constructible de leur jardin (parcelle E748) de 869 m2,
déclassée injustement lors de la derniére révision du PLU,
désormais dent creuse. IlIs ne peuvent/méme plus construire
une piscine ou construire une petite maison pour leurs filles
et leur maman agée.

A .
by |Béatrice MYNSKIetAntoine |/ reig::edni::t » ¥
BARROSO s . s "
enU ‘ £ _0 X
» & N . )
AL o > -
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Dossier n°E24000046/31

P4  iJosiane BORIES 21/05/2024

Information
sur
|'évolution
dans sa zone

Propriétaire d'un terrain parcelle 636 en zone Ubae au 995 A
route de Fabas. Le terrain a coté de la maison peut-il étre
vendu pour construction ?

A {
e

\‘-" 'x ‘~ - : | . ﬁ;_i -.\" "l' 1
d'm = .l ’ ‘

' - Lo =

V' : ¢ v =,
~—{ .h ~ B
—4 ~

8y ¢ &

Propriétaire des parcelles 234 et 232 (zone A dans le PLU
actuel et qui reste en A, a proximité immédiate d'une zone
Np), au 1115 chemin de Caillol (planche sud), il souhaite
savoir pourquoi il y a une enquéte publique, ce qui évolue sur
lacommune et savoirs'il y a une évolution dans sa zone.

Information
. sur ;
P5 iJean-Pierre LAMI 21/05/2024 | |, .
|'évolution @
dans sa zone - NS
e \
" »
? '._~
;.\.‘ A “ r.' O
Il avait une entreprise dans la zone artisanale Cransac et avait
acheté un terrain a proximité (parcelle G1584, chemin de
Cransac). Lors de la modification du PLU en 2019, son terrain a
été déclassé en A, sans motif apparent. Dans son courrier du
14/06/2023, il demande le reclassement en Ul suite alala
révision allégée du PLU.
Il précise que le plan n'est pas a jour car la parcelle voisine
1585 est construite avec la présence d'une entreprise de TP.
L'aire de retournement été créée justement pour ces 2
parcelles. Par ailleurs, une activité viticole (stockage) est
présente sur la parcelle voisine 857.
T ST
1 g %
Demande de i "‘g N
" s :
P6 :Michel TOURNIER 21/05/2024 {reclassement 5 A e . "'“ " -
enul &N RO
v - S - .
=] 2
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Dossier n°E24000046/31

P7  iFrangois ESTELLE 21/05/2024

Demande de
reclassement
enU

Lui et son épouse Jacqueline ESTELLE demandent le
reclassement en U de leur parcelle B405 de 2600 m2, située a
Rastel, chemin de Castres/route de Nohic, constructible
depuis plus de 50 ans et déclassée en terre agricole dans le
PLU car le réseau d'eau était insuffisant. Des travaux
d'assainissement ont été réalisés. Suite a leur courrier du
16/11/2023, la Mairie leur a répondu que le changement de
classement nécessite une révision du PLU, qui pourrait alors
reconsidérer leur demande compte tenu que la parcelle est
entourée d'habitations.

=i v @

f=
l .y

|-l

'_"“"“

P8 iAnnick et Marc MOUISSET 05/06/2024

Information
sur
|'évolution
dans leur
zone

IIs souhaitent connaitre |'impact sur leur propriété située au
55 chemin de Groussace. La parcelle 954 est passée de UF en
Uba. Elle posséde 2 accés RD4 et Chemin de Groussac.
L'assainissement collectif est présent dans cette zone.

Cette parcelle est-elle constructible ? Est-elle divisible ?
Pourquoi est-elle incluse dans le périmeétre d'une OAP, alors
qu'elle se situe de l'autre coté de laroute ? Quelles sont les
contraintes, notamment de hauteur ?

NB: le plan du dossier n'est pas a jour, puisqu'il existe un
rond-point, comme le montre Ia photo aérienne.

P9  iMichel JUSTOU 05/06/2024

Demande de
reclassement
enU

Ancien élu en charge de l'urbanisme, propriétaire d'une zone
d'environ 4ha, au lieu-dit Balouchan, située au nord-ouest,
juste apres le périmetre classé autour de la Mairie. La zone
est composée de plusieurs parcelles (642, 1001... 245) qui
autrefois étaient en 2Aue et qui ont été déclassées en A ou
Np sans prévenir. Les réseaux (électricité, assainissement et
eau potable) sont disponibles a proximité. Quelques arbres
ont poussé mais il ne s'agit pas d'une zone agricole ou
naturelle sauf pour ce qui concerne le fossé le long de la
parcelle identifié en Np. Au sud de cette zone, il y a une zone
en UC qui pourtant n'a pas d'assainissement collectif.
Pourquoi sa zone n'est-elle pas constructible alors qu'on
construit a I'ouest de la ville beaucoup plus loin ? Qu'est-il
prévu al'avenir sur ce secte‘ur ?

ol
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Propriétaire de la parcelle 529 (planche sud), classée A dans
le PLU actuel et le projet, située au 125 chemin de Caillol, il
souhaite revenir a la délimitation du POS qui prévoyait une
partie constructible pour son terrain ou que la constructibilité
soit alignée avec celle des autres. Il ne comprend pas
I'évolution dans le temps de la constructibilité de la zone. Il
avait envoyé un courrier a la Mairie le 25/11/2022, resté sans
réponse. Ses voisins ont construits 4 villas.

_‘,' A PrAlR

Demande de
P10 iJean-Paul DELBREIL 05/06/2024 ireclassement
enU

Compléments P2
Concerné par plusieurs parcelles, il souhaite vérifier leur
devenir dans le projet de PLU :
* Les parcelles 2564, 2570 et 2569, route de Castelnau,
actuellement en vente comme terrains a batir, doivent rester
P11 |M.COURDY 05/06/2024 I'év;qurtion constructibles
dans sa zone * Les parcelles 1355, 1357, 2567 et 2574, route de Castelnau,
pas de projet pour le moment mais une partie est-elle
redevenue constructible ?
* Les parcelles 376 et 377 route de Rastel, sont-elles bien
passées en UC puisqu'il n'y a plus de pb d'eau ?
Information {ldem P4
sur Le dossier papier est explicité et en particulier le reglement
I'"évolution |écrit pour sa zone.
dans sa zone
Information |l souhaite connaitre les évolutions de sa zone (255 chemin de
sur pierres en zone N - planche sud) et des gros changements
I'évolution {dans la commune avec ce projet de PLU
dans sa zone {ll demande pourquoi I'ER72 n'est que sur un bout ?
Information
sur Elle souhaite connaitre les évolutions de sa zone (460 chemin
|'évolution |de Cotité - parcelle G 831 en UBa)
dans sa zone

Information

P12 ilosiane BORIES 05/06/2024

P13 iRené LE PEN 05/06/2024

P14 Marie-Josephe FARNAUD 05/06/2024

Propriétaires d'un grand terrain composé de plusieurs
parcelles en limite de la zone Uba (planche sud), ils
souhaitent un alignement de la constructibilité portant sur les
terrains 324, 565, 1069,\1066, 1073, 1063, 456.

Ils précisent que dans I'ancien PLU, la zone a l'arriere était en
AU et que cela a été revu § la baisse en 2019. Il y a un accés a
partir de la route par la parcelle 1066. Cela a déja été évoqué
lors de I'enquéte publique de 2019. Les terrains sont
Demande de {entretenus, mais sans valeur agronomique et situés dans un
P15 {Marcet Laurence BARRIERE 05/06/2024 {reclassement {groupe d'habitations. La zone UBa bénéficie de

enU I'assainissement collectif.

En complément, ils possedent un terrain parcelles 85 et 86
derriére la gendarmerie, transmis a leurs enfants. Ce terrain
est en zone AU au milieu de la zone UB. A quelle échéance,
ces parcelles seront-elles constructibles ?

La parcelle 586 a été constructible et ne I'est plus. Il y aune
borne de tout a I'égolt juste a c6té. Pourquoi ne pas aligner
les maisons ?, les terrains sont a proximité des installations
sportives et du college.

Ils rappellent que I'ER5 est en zone privée chez eux.
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Christophe CARDONNE
(propriétaire parcelle 1245 et

Demande de

Complément au courrier (R12)
La parcelle était en réserve fonciére a I'époque du POS, elle
est désormais classée en A. Elle est viabilisée (y compris

P16 :Sud OuestImmobilier) 20/06/2024 {reclassement| ~—~ . S
Henri BROENS (rapporteur enU | assal’nlssem-ent collectif) et 5|tuee\a nAwOJns de 300 m de
. . I'entrée du village, en dent creuse, a c6té de la zone UBa. lIs
d'affaires, square habitat) . .
souhaitent un reclassement en U en tout ou partie.
Propriétaire des parcelles G2032 et G857, proche du college.
Suite a un héritage de son peére viticulteur.
La parcelle G232 était constructible jusqu'en 2018, le
lotissement autour est viabilisé et il y a un projet de jonction
entre les 2 zones U. Il souhaite un reclassement de A en UB.
La parcelle G857 est desservie en électricité eteau etilya
une fosse septique. Il y a un batiment agricole et il
souhaiterait y mettre sa maison.
Demande de
P17 iArnaud DELMAS 20/06/2024 {reclassement
enU
Elle possede un terrain d'environ 2000 m2 (0438 - planche
nord) en bord de route et entouré de maisons en zone UC. Le
terrain est viabilisé avec |'arrivée d'eau et d'électricité. Elle a
envoyé un courrier en 2023 pour demander la modification du
classement de son terrain, courrier resté sans réponse. La
parcelle voisine (456)également en A posséde une grange
aménagée en habitation.
Demande de
P18 iMathilde DELON 20/06/2024 {reclassement 5
enU P 5
v 435
+ R4
S
P e ~
W 5
e *
Voir aussi compléments E15
Il souhaite savoir quel est le devenir de sa zone, ce qu'il est
Information |possible de réaliser sur la parcelle A 611 au lieu dit Carretou
P19 lSamir RAISS 20/06/2024 , sur . d'environ 7300 m2, situé\en borfiure dela rotnjte de .
I'évolution |Montauban et dont |'accés se fait par 2 chemins. Est-il/sera-t-
dans sa zone {il possible de prévoir des locaux commerciaux ou des
habitations ? sachant que les réseaux sont situés a proximité
et qu'il y a des habitations a proximité.
lére adjointe, elle fait part de compléments par rapport a son
courrier (CR14)
Propriétaire de la parcelle H480 route de Fabas, quartier Las
Coustancios, constituée de terres agricoles de longue date. Le
Demande de | , . e .
P20 |Karine BARRIERE 20/06/2024 |reclassement réseau assainissement et eau ayant été améliorés pas loin et

enU

la zone urbanisée étant a proximité immédiate, elle
souhaiterait la requalifation de son terrain en zone U.

La zone UBae a proximité est-elle toujours en difficulté par
rapport a l'alimentation en eau ou doit-elle étre requalifiée

enUBa?
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P21 Hélene PRADIER 20/06/2024

Information
sur
|'évolution
dans sa zone

Sa parcelle 1212 (plan nord) est située au 1185 chemin de
Codeval au milieu des vignes. Son compagnon est viticulteur.
Elle souhaite savoir si elle pourra transformer le hangar actuel
en gite ou appartements a louer.

En complément, elle souhaite savoir s'il est possible de
construire un hangar agricole au bord de la route (chemin de
Codeval) par exemple sur la parcelle 391, voire la parcelle 396
un peu plus éloignée de la maison. Ce nouveau hangar serait
plus simple d'acceés que le hangar actuel et créerait moins de
nuisances pour les voisins lors des vendanges.

P22 :Alexandre GARCIA 20/06/2024

Information
sur
|'évolution
dans sa zone

Propriétaire des parcelles 36, 37, 38, 39 au 455 chemin de
relance, il a un projet de piscine et de poolhouse sur la
parcelle 38 ol se trouve sa maison. Il y a une quinzaine
d'années ces parcelles étaient constructibles. Il posséde une
activité agricole de l'autre c6té du chemin et le siege social se
situe a son domicile. Apres lecture du réglement écrit pour
une zone A, il souhaite vérifier les points suivants :

* une extension de sa maison est-elle possible ? sachant qu'a
|'origine elle faisait 200 m2, aujourd'hui elle fait environ 150
m2 et souhaiterait revenir a 200 m2 comme a |'origine. Si c'est
possible sur combien de m2 ou de % de la parcelle, et si oui
cette extension peut-elle étre faite sur la parcelle voisine 39

* |le hangar peut-il étre déplacé sur une autre parcelle
(démolition - reconstruction) ?

* une piscine et un pool house peuvent-ils étre construits a
proximité de la maison sur la parcelle 38 ?

* serait-il possible de repasser la parcelle 38 en zone
constructible comme elle était lorsqu'il a acheté le terrain ?
sachant que dans la commune voisine a moins de 500 m de sa
maison, il y a une zone qui se construit (U3)

* Peut-on installer un hangar avec des panneaux
photovoltaiques sur une parcelle a proximité (35) ?

* Est-il possible de déplacer I'exploitation agricole en
construisant une maison et un hangar sur une autre parcelle ?
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by Publilégal

REGISTRE NUMERIQUE D'ENQUETE
PUBLIQUE

Projet de modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme de la
commune de Fronton

Contributions du 21/05/2024 au 20/06/2024

Nombre de contributions déposées : 15
(12 publiées et 3 non publiées)

Rapport généré le 24/06/2024
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@1 - Boisaubert Adrien - Fronton
Date de dép6t : Le 02/06/2024 a 09:38:12

Lieu de dépot : Sur le registre électronique

Objet : Passage en constructible d'une zone NL

Contribution :

Bonjour,

En tant que propriétaires de la parcelle N-612 sur la commune de Fronton, nous souhaiterions que la partie
basse de cette parcelle devienne constructible afin de pouvoir la Iéguer a nos enfants a I'avenir.

Par ailleurs, nous aimerions également obtenir I'autorisation de réaliser des aménagements sur la parcelle
N-612 en limite avec notre deuxieme parcelle N-2577, située en zone UB. Ces aménagements
comprendraient la création d'une terrasse en bois de 4 metres de largeur, partant de notre maison, ainsi
que la construction d'une piscine a la suite de cette terrasse.

Nous tenons a préciser que nous souhaitons utiliser exclusivement des matériaux respectueux de
I'environnement, afin de ne pas dénaturer la zone NL et de préserver la perméabilité du sol.

Nous vous remercions par avance pour |'attention portée a notre demande et restons a votre disposition
pour toute information complémentaire.

Cordialement,

Piece(s) jointes(s) : 1

BOCHMWTE I sAnimt O

Zone ou nous souhaitons
llaménagement extérieur

Zone que nous aimerions rendre
constructible

S e s

AA & geoportail-urbanisme.gouvfr G

Rapport d’enquéte publique — 18/07/2024 Page 40 |73



Enquéte préalable a la modification n°2 du PLU de Fronton (31620)
Dossier n°E24000046/31

E2 - Jeremy Berard

Date de dép6t : Le 08/06/2024 a 15:17:51

Lieu de dépot : Par email

Objet : Observation sur révision 2 du PLU - secteur avenue des Vignerons

Contribution :

Madame le Commissaire Enquéteur,

Je souhaite soumettre une observation et une proposition concernant le secteur "avenue des Vignerons",
pages 21 a 27 du document "Orientation d'Aménagement et de Programmation".

Situation actuelle :

L'Avenue des Vignerons est bordée en partie d'un trottoir, sur un seul c6té, qui démarre au niveau de
I'impasse Victor Schoelcher et qui rejoint le rond-point au croisement avenue des Vignerons / rue Jules
Bersac.

Situation future :

L'aménagement de la zone 1AU, tranche 2, au croisement avenue des vignerons / rue de la Guinguette, va
entrainer le réaménagement de ce croisement.

Cette nouvelle zone urbanisée sera reliée par des chemins piétonniers a la zone de la Dourdenne d'une
part, et au centre-ville par la rue de la Guinguette puis la rue des Bourdisquettes d'autre part. Ces liaisons
douces sont explicitement tracées dans le projet.

En I'état du projet, il n'est pas prévu de relier le trottoir existant de I'Avenue des Vignerons a la nouvelle
zone urbanisée. Il n'y a pourtant que 30 metres environ entre la fin du trottoir existant (au niveau de
I'impasse Victor Schoelcher) et le croisement a réaménager avenue des vignerons / rue de la Guinguette.
Ma proposition :

Pour la continuité du cheminement piéton, et pour permettre de relier I'avenue des Vignerons et I'impasse
Victor Schoelcher au centre-ville et au nouveau quartier par des modes doux, je propose d'inscrire
explicitement dans le projet d'aménagement le raccordement du trottoir de I'Avenue des Vignerons au
nouveaux chemins piétons qui seront créés pour ce projet.

Cela est cohérent avec I'orientation du projet qui prévoit de "créer des liaisons douces (piétons et cycles)
permettant de circuler au sein méme de nouveau quartier et de créer des liens avec le centre-ville, les
guartiers environnants"

Voir tracé en rose sur les deux documents joints.

Je souhaite que vous preniez en compte cette proposition, et je suis a votre disposition pour en discuter.
Mereci.

Cordialement

Jérémy Bérard

Piéce(s) jointes(s) : 2 photos (page suivante)
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E3—-Longato T

Date de dépét : Le 11/06/2024 a 16:11:14
Lieu de dépot : Par email

Objet : Parcelle cOte rouge

Contribution :

Bonjour,

Je suis proprietaire des parcelles OE 0012, OE 0013, OE 0023 qui sont a ce jour classées en A ; ainsi que de
la parcelle OE 0014 qui est classée en NP. Or cette derniére ne peut étre classée en NP car elle est le point
d'accés aux parcelles 013 et 023 sur la parcelle 0014 s'y trouve le pont d'accés ,le regard pour I'eau potable
ainsi que la ligne électrique avec obligation d'entretient.

Je vous demande par la présente le déclassement des parcelles nommées et leur reclassement en zone UC
pour permettre la réalisation de plusieurs lots constructibles

Cordialement
THIERRY LONGATO

Piece(s) jointes(s) : Il n'y a pas de piéce jointe a cette contribution.

Rapport d’enquéte publique — 18/07/2024 Page 43 |73



Enquéte préalable a la modification n°2 du PLU de Fronton (31620)
Dossier n°E24000046/31

E4 - Claudine

Date de dépot : Le 12/06/2024 a 19:43:18
Lieu de dépot : Par email

Objet : Modification PLU

Contribution :

A I'attention également de MR JEANJEAN
Madame, Monsieur,

Je vous remercie de bien vouloir prendre connaissance de la lettre ci-jointe et de m'en accuser bonne
réception.

Cordialement
MR PAGES Gérard

Piece(s) jointes(s) : 1 courrier (2 pages)
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Enquéte préalable a la modification n°2 du PLU de Fronton (31620)
Dossier n°E24000046/31

Document : Lettre 10 juin 2024 PLU2.pdf, page 1 sur 2

Mr Gérard PAGES
225, chemin de Saumaté

31620 FRONTON

06.72.97.61.93

MONSIEUR LE MAIRE
COMMUNE DE FRONTON
HOTEL DE VILLE
1 ESPLANADE MARCORELLE
31620 FRONTON
Fronton, le 10 juin 2024

REVISION PLU2

CHANGEMENT DE DESTINATION

PARCELL

HAMEAU DE SAUMATE

Monsieur le Maire,

Vu la révision en cours du PLU, je me permets par la présente lettre, de
solliciter le changement de destination en zone constructible des parcelles :

- G509 lieudit Saumaté d’'une contenance de 37a 90ca
- G511 lieudit Saumaté d'une contenance de 22a 45ca.

Qui sont actuellement en zone agricole,

Ces parcelles font partie du hameau de Saumaté et sont entourées de
malsons (voir cople cadastre) et donnent directement sur le chemin
communal par accés direct.

Ces parcelles sont desservies tant pas les réseaux électriques et
téléphonique (fibre) que par le réseau d’adduction d’eau potable,

Le Hameau de Saumaté est avoisinant du collége et est desservi par le
réseau bus scolaires.

1l est également proche de Castelnau d'Estrétefonds (gare, autoroute,
nationale 20, Eurocentre...).

Espérant que ma demande sera prise en considération et restant 3 votre
disposition,

Veulllez agréer, Monsieur le Maire, I'expression de salutations distinguées.

+ Mr Gérard PAGES
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Enquéte préalable a la modification n°2 du PLU de Fronton (31620)
Dossier n°E24000046/31

Document : Lettre 10 juin 2024 PLU2.pdf, page 2 sur 2
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CR5 — Huguette ARTUSI

Enquéte préalable a la modification n°2 du PLU de Fronton (31620)
Dossier n°E24000046/31

Date de dépot sur le registre numérique : Le 13/06/2024 a 10 :00

Lieu de dép6t : Par courrier recu en Mairie et mis sur le registre papier le 12/06/2024

Etat : Observation publiée

Contribution :

COURRIL

RARRIVE LE

12 JUIN 2024

Piece(s) jointes(s) : 1
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Enquéte préalable a la modification n°2 du PLU de Fronton (31620)

Dossier n°E24000046/31
m DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIOUES T T p——"
- EXTRAT 00 PN St
m by CADASTRAL BF2O00S | whew 8¢ GEVALIDAN Lindl
—_— s verdict e 9630 0 125 of 13H30 8
1 177
1776 COLOMERS CEDEX
Sesdion . 06 62 74 23 50 4ux 083 02 74 22 67
Fuain OO0 1 4 O colomier sfagle bmncee g
chetn Torgne - 12000 R ] =

Rapport d’enquéte publique — 18/07/2024 Page 48 |73



Enquéte préalable a la modification n°2 du PLU de Fronton (31620)
Dossier n°E24000046/31

E6 - Nama Rass (voir E15 et P19 — non publié)
Date de dép6t : Le 17/06/2024 a 13:18:06

Lieu de dépot : Par email

Objet :Transmission d’observations - AEP Fronton

Contribution :

Bonjour

Serait-il possible de rencontrer Madame Costes

Bien cordialement

Envoyé a partir de Outlook pour iOS

Piece(s) jointes(s) : Il n'y a pas de piéce jointe a cette contribution.

Email envoyé au déposant

Date 19/06/2024 09h31
Expéditeur Jeanne-Marie COSTES (modification-2-plu-fronton@ce:registre-numerique.fr
Objet Modification n°2 du PLU - rencontre avec Mme le Commissaire

Message
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Enquéte préalable a la modification n°2 du PLU de Fronton (31620)
Dossier n°E24000046/31

@7 - BARROSO et MLYNSKI Antoine et Béatrice - Fronton
(voir aussi P3)

Date de dépot : Le 18/06/2024 a 18:20:11
Lieu de dépot : Sur le registre électronique

Objet : Demande reclassement parcelle E748 en zone constructible suite déclassement illégitime derniere
révision du PLU

Contribution :

Pour donner suite a mes précédents entretiens dans les bureaux de la mairie de fronton avec Mr Jeanjean
en charge de I'urbanisme et dans le cadre de I’'enquéte publique en cours relative au projet de modification
n° 2 du PLU de la commune de Fronton, je vous fais part par la présente contribution de ma demande de
reclassement en zone constructible de notre parcelle E748, d’une superficie de 869 m2, située au 670 route
du Terme (détail sur le plan cadastral ci-joint) qui a été déclassée tres injustement en zone non
constructible lors de la derniére révision du PLU. En effet, nous avons acheté le 04/10/2005 notre terrain
viabilisé de 2500 m2, composé des 5 parcelles ci-dessous entierement constructibles,

Section Numéro Superficie en M2

E751 1211

E752 331

E754 87

E757 2

E748 869

TOTAL 2500

sur lequel nous avons fait construire notre résidence principale en prenant le soin de I'implanter de
maniére a garder justement vide la parcelle E748 de 869 M2, qui constitue notre jardin et espace de vie
pour pouvoir en profiter pleinement et également en vue d’une éventuelle future construction pour nos
enfants ou pour nos parents lorsqu’ils ne seraient plus autonomes pour pouvoir les avoir a proximité et
veiller sur eux.

Or, quelle stupéfaction d’apprendre de maniere fortuite que cette parcelle E748 n’est plus constructible
alors que c’est juste notre jardin et notre espace de vie, cloturé et entouré d’une haie, et que désormais le
barbecue construit il y a quelques années, la balangoire et le toboggan des enfants se trouvent
ridiculement et illégitimement en zone non constructible et que tout projet devient impossible.

Les photos de notre terrain ci-jointes avec la parcelle en question E748 sont tres explicites et
représentatives et vous pourrez sans difficulté constater I’aberration que constitue ce déclassement de
notre jardin alors méme que nous sommes entourés de constructions diverses.

Je vous invite d’ailleurs a venir constater sur place que ce déclassement de la parcelle E748 en zone non
constructible a été fait de maniere tres hasardeuse et totalement irrationnelle et ceci sans compter la
dévalorisation financiére de notre terrain car cette parcelle de 869 M2 représente 34 % de la superficie
totale du terrain soit 1/3, sachant que nous avions acheté notre terrain pour une valeur de 90 000 Euros en
2005 ce déclassement représente donc au minimum 30 000 Euros de perte au-dela du tort causé pour nos
projets devenus irréalisables.

Compte tenu de tous les éléments déja échangés et exposés dans cette contribution, je vous demande
légitimement de bien vouloir revoir la situation durant I'enquéte publique en cours et de reclasser cette
parcelle en zone constructible afin que nous puissions en disposer librement et Iégitimement.

J'ai également rencontré le commissaire enquéteur Mme Costes en mairie le 21/05/2024.

Dans I'attente d’une réponse, je I'espére favorable, je reste a votre disposition pour tout complément
d’information nécessaire. Bien cordialement

Piece(s) jointes(s) : 1 courrier de 2 pages et 3 annexes
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Enquéte préalable a la modification n°2 du PLU de Fronton (31620)
Dossier n°E24000046/31

Document : PLU courrier de réclamation.pdf, page 1 sur 2

MrBARROSO Antoine
Mme MLYNSK] Béatrice
670, route du Terme
31620 FRONTON
®:0787165120
DaroscantoineSd@gmallgom

Daatrice mily ki@laposts

MAIRIE DE FRONTON
Service Urbanisme
Mr Pierre JEANJEAN

1 Esplanade Marcorelie
31620 FRONTON

Fronton,
L& 18/06/2024

Objet : Projet de modification n® 2 du PLU : reclassemeant de la Parcelle E748

Monsleur Jeanjean,

Pour donnersuite & nos nrecédents entretiens dans vos bureaux et dans le cadre de 'enquéte publique encours relative
au projet de modification n® 2 du PLU de la commune de Fronton, je vous adresse par la présente une demande de
reclassement en zone constructible de notre parcelle E748, d'une superficie de 869 m2, située au 670 route du Terme
{detail sur la plan cadastral ci-joint) qu: a éteé déclassae trés injustement en zone non constructible lors de la demiare
révision du PLU.

En effet, nous avons acheta e 04/10/2005 notre tarrain viabitisé de 2500 m2, composé des 5 parcelles ol-dassous

antiérement constructibles,

Section | Numéro = Superficie en M2
E 751 1211

E 752 331

E 754 87

E 757 2

E 748 B69
TOTAL 2500

surlequel nous avons fait construire notre résidence principale en prenant le soin de U'implanter de maniére a garder
justement vide la parcelle E/48 de 869 M2, qui constitue notre [ardin et espace de vie pour pouvoir en profiter
pleinement et également én vue d'une éventuelle future construction pour NOs enfants ou DoUr Nos parents lorsqu'ls
ne seralent plus autonomes pour pouvoir Les avolr & proximité et veiller sur eux.
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Enquéte préalable a la modification n°2 du PLU de Fronton (31620)
Dossier n°E24000046/31

Document : PLU courrier de réclamation.pdf, page 2 sur 2

Or, quelle stupéfaction d'apprendre de maniére fortuite que catte parcelle £748 n'est plus constructibla alors que ¢'est
Juste notre jardin et notre espace de vie, cldturé et entouré d'une ha'e, et que désormals le barbecue constrult ily 8
quelques années, la balangoire et le toboggan des enfants se trouvent ridiculement et illégitimement en 2one non
constructible ot que toul projet devient impossidle,

Les photos de notre terrain ci-jointes avac la parcelle en question E748 sont trés explicites et représaentatives et vous
pourrez sans difficulté constater 'aberration que constitue ca déclassement de notre Jardin alors méme que nous
sommes entourés de constructions diverses.

Je vous Invite d'ailleurs & venir constater sur place que ce déclassement de la parcelle E748 an zone non constructible
@ é1é falt de maniére trés hasardeuse et totalement Irrationnelle et cecl sans compter la dévalorisation financlére de
notre temrain car catte parcella de B9 M2 raprésanta 34 % de la superficia totale du terrain soit 1/3, sachant que nous
avions achaté notre terrain pour une vaieur de 90 000 Euros an 2005 ce déciassament représante donc au minimum
30 000 Euros de parte au-dela du tort cauaé pour nos projets.

Compte tenu de tous les éléments déjd dchangés et exposas dans ce courrier, je vous demande légitimement de bien
vouloir revoir la situation durant Uenquéte publique en cours et de reclasser cette parcelle en zone constructible afin
que nous puissions an disposer librement et légitimement.

Yai égalament mentionné cette raquéte sur le registre dématérialisé pravu a cet effet et rancontré le commissaire
anquéteur Mme Costes en malrie le 21/05/2024.

Dans l'attents d'une réponss, |8 ['espére favoratie, (e reste & votre disposition pour tout complémeant d’information
NACASSHire.

Bien cordialament,

BARROSO Antoine
MLYNSK| Béatrice

Piéces jointes :
- Pan cadastral de notre terrain : 5 parcelles E751 +E7H2 ¢ E754 + E/57 + EV48
Photos de la parcelle E748 dans son environnement réel = notre jardin
Vue aérienne
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Enquéte préalable a la modification n°2 du PLU de Fronton (31620)
Dossier n°E24000046/31

Document : Parcelles Fronton Cadastre.png, page 1 sur 1
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Document : PLU Vue aérienne.pdf, page 1 sur 1
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Enquéte préalable a la modification n°2 du PLU de Fronton (31620)
Dossier n°E24000046/31

Document : Photos parcelle E748.pdf, page 1 sur 1
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Enquéte préalable a la modification n°2 du PLU de Fronton (31620)
Dossier n°E24000046/31

E8 - Beatrice MLYNSKI (Doublon de @7 — non publié)
Date de dépot : Le 18/06/2024 3 18:42:28

Lieu de dépot : Par email

Objet : Demande de reclassement parcelle E748 en zone constructible suite déclassement illégitime a la
derniere révision du PLU

Contribution :

Bonjour,

Pour donner suite a mes précédents entretiens dans les bureaux de la mairie avec Mr Jeanjean en charge
de l'urbanisme et dans le cadre de I'enquéte publique en cours relative au projet de modification n° 2 du
PLU de la commune de Fronton, je vous adresse par la présente une demande de reclassement en zone
constructible de notre parcelle E748, d'une superficie de 869 m2, située au 670 route du Terme (détail sur
le plan cadastral ci-joint) qui a été déclassée trés injustement en zone non constructible lors de la derniére
révision du PLU.

En effet, nous avons acheté le 04/10/2005 notre terrain viabilisé de 2500 m2, composé des 5 parcelles ci-
dessous entierement constructibles,

Section Numéro Superficie en M2

E 7511211

E 752 331

E 754 87

E 7572

E 748 869

TOTAL 2500

sur lequel nous avons fait construire notre résidence principale en prenant le soin de l'implanter de
maniere a garder justement vide la parcelle E748 de 869 M2, qui constitue notre jardin et espace de vie
pour pouvoir en profiter pleinement et également en vue d'une éventuelle future construction pour nos
enfants ou pour nos parents lorsqu'ils ne seraient plus autonomes pour pouvoir les avoir a proximité et
veiller sur eux. Or, quelle stupéfaction d'apprendre de maniére fortuite que cette parcelle E748 n'est plus
constructible alors que c'est juste notre jardin et notre espace de vie, cloturé et entouré d'une haie, et que
désormais le barbecue construit il y a quelques années, la balancoire et le toboggan des enfants se trouvent
ridiculement et illégitimement en zone non constructible et que tout projet devient impossible.

Les photos de notre terrain ci-jointes avec la parcelle en question E748 sont tres explicites et
représentatives et vous pourrez sans difficulté constater |'aberration que constitue ce déclassement de
notre jardin alors méme que nous sommes entourés de constructions diverses.

Je vous invite d'ailleurs a venir constater sur place que ce déclassement de la parcelle E748 en zone non
constructible a été fait de maniere tres hasardeuse et totalement irrationnelle et ceci sans compter la
dévalorisation financiere de notre terrain car cette parcelle de 869 M2 représente 34 % de la superficie
totale du terrain soit 1/3, sachant que nous avions acheté notre terrain pour une valeur de 90 000 Euros en
2005 ce déclassement représente donc au minimum 30 000 Euros de perte au-dela du tort causé pour nos
projets devenus irréalisables.

Compte tenu de tous les éléments déja échangés et exposés dans ce courrier, je vous demande
|égitimement de bien vouloir revoir la situation durant I'enquéte publique en cours et de reclasser cette
parcelle en zone constructible afin que nous puissions en disposer librement et légitimement.

J'ai également mentionné cette requéte sur le registre dématérialisé prévu a cet effet et rencontré le
commissaire enquéteur Mme Costes en mairie le 21/05/2024.

Dans l'attente d'une réponse, je I'espere favorable, je reste a votre disposition pour tout complément
d'information nécessaire. Bien cordialement,

Piece(s) jointes(s) : 3 annexes non rappelées ici car doublon @7
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Enquéte préalable a la modification n°2 du PLU de Fronton (31620)
Dossier n°E24000046/31

E9 - Beatrice MLYNSKI (Doublon de @7 — non publié)
Date de dépot : Le 18/06/2024 3 18:48:39

Lieu de dépot : Par email

Objet :Re: Demande de reclassement parcelle E748 en zone constructible suite déclassement illégitime a la
derniere révision du PLU

Contribution :
vue aérienne détaillée et commentée

Piece(s) jointes(s) : vue aérienne non rappelée ici car doublon @7
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Enquéte préalable a la modification n°2 du PLU de Fronton (31620)
Dossier n°E24000046/31

@10 - BISIAUX BENOIT - Fronton
Date de dép6t : Le 19/06/2024 a 10:43:40

Lieu de dépot : Sur le registre électronique

Objet : Demande de reclassement de la parcelle 1050 en zone UC
Contribution :

Bonjour Madame la Commissaire Enquéteur,

Nous vous contactons dans le cadre de la révision du plan d'urbanisme de Fronton et vous prions de bien
vouloir considérer le point suivant :

Nous avons commencé les démarches en 2018 pour nous porter acquéreur de la parcelle 450 a Fronton en
vue d'y faire construire notre maison.

Les démarches avec le service d'urbanisme ont abouti a la validation du permis de construire
PC312021830073 le 12 Février 2019.

L'acte notarié du 20 Juin 2019 a acté notre propriété sur la parcelle 450 (zone UC) devenue parcelles 1050
et 1051 car dans l'interval le cadastre avait évolué et la parcelle 450 avait été coupée en 2 parcelles: 1050
et 1051.

Le PLU avait lui aussi évolué en gardant la parcelle 1051 en zone UC et en classant la parcelle 1050 en zone
A.

A l'époque, le service d'urbanisme et le notaire nous ont confirmé que cela ne remettait pas en cause la
validation du permis de construire qui avait été déposé antérieurement a cette évolution du PLU.

Cela nous a permis de construire la maison que nous habitons aujourd'hui.

Mais cela pourrait empécher toute futur évolution, car étant en zone A devant rester dans le stricte respect
du permis accepté sans pouvoir en demander des changements.

Par le présent courrier nous vous demandons donc dans le cadre de I'évolution du PLU de Fronton de
considérer le classement de la parcelle 1050 en zone UC de fagon a garder ouverte la possibilité dans le
futur de pouvoir faire évoluer notre les batis de notre habitation en accord avec les regles d'urbanismes.

Madame la Commissaire enquéteur, nous vous remercions par avance de votre attention sur ce point.
Veuillez accepter, Madame, nos salutations distinguées.

Mr et Mme BISIAUX

Piece(s) jointes(s) : Il n'y a pas de piéce jointe a cette contribution.
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Enquéte préalable a la modification n°2 du PLU de Fronton (31620)
Dossier n°E24000046/31

R11 — Serge TIGNOL

Date de dép6t sur le registre numérique : Le 19/06/2024 a 10:00
Lieu de dépdt : Sur un registre papier le 14/06/2024
Etat : Observation publiée

Contribution :
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Piéce jointes : Il n'y a pas de piece jointe a cette contribution.
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Enquéte préalable a la modification n°2 du PLU de Fronton (31620)
Dossier n°E24000046/31

CR12 — Serge TIGNOL
Date de dép6t sur le registre numérique : Le 19/06/2024 a 10:00

Etat : Observation publiée

Contribution : 1 courrier de 2 pages avec 3 PJ

IMMOBILIER

LOTISLEUS MEATHANDS DF MITAS
Madame le Commissaire enquéteur.

Mairic de FRONTON

| Esplanade Marcorelle
BP3

31620 Fronton

Brax le 09 Juin 2024

Courrier recommandé AR.

A I'attention de Madame Jeanne-Marie COSTE
Objet : Révision du PLU de Fronton.

Madame,

Nous vous demandons par la présente de faire I'étude de 1a faisabilité d'urbanisme en
considération de la parcelle que nous possédons & Fromton, route de¢ Fabas :

- 11 s'agit de la parcelle anciennement cadastrée 000 M 1137 de 26.604 m2 de surface,
situde en début de la route de Fabas, donc trés proche du centre de la ville, qui o été lotie en
partie.

- LOTSque que nous avons acquis o¢ termn en 2005, nous avons réalisé un lotissement
de 2 fois 3 lots de 2500 m* :

-n° 1 LT 3120205LE00S

-n" ; LT 3120205LE006

Cette réalisation se situait en zone NB du POS Ie solde de surfuce restunte soit 11.604 my’ est
resté en 1'éat en attente, ¢'est cette parcelle cadastrée 000 M 1245 qui est objet de notre
requéte, car elle élait alors en 7zone RESERVE FONCIERE

A URBANISER du POS, cn attente d'urbanisation

A cet effet il nous a été demandé par le service instructeur et | Mairie, une voie d'acces de 6
m de large avec une enirée réalisée en bateau de 13 métres qui est qualifiée comme un
emplacement réservé clarement identifié sur e PLU actuel (hachuré en rouge sur le plan dy
PLU).

<0 IMMORILIER 34, rue de lasplacéres 31490BRAX ; Tél/Fax 0561064351
Mail ; cardonne@soimmobilier.com

Service commercial/réservation : 06 07 16 7197

RCS: 43353624000032
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Enquéte préalable a la modification n°2 du PLU de Fronton (31620)
Dossier n°E24000046/31

)k
i oo —

LOTISSE LIRS MAADUNDS 0F MENS

Nous avons sur la route de Fabas, I'ensemble des réseanx, eau, électricité, téléphone, Le
réseau d'assainissement collectif vient d'&re créé trés récemment par la collectivité.,

Par contre notre parcelle lors d"une modification du PLU u été déclassée et affectée en zone
agricole A.
Considérant que la parcelle bénéficie maintenant de tous les avantages d'urbanisation :

- les réseaux tous identifiés et présenty.

- situation de grande proximité avec le centre-ville.

- zone « CLOS TAPAS » du PLU se densifiant (les propriétaires des 2 lotissements
vendus redivisent leur parcelle)

- dent « creuse arriére » suffisamment dimensionnée, résidentielle, permettant la
construction de plusieurs types d habitat,

Nous sollicitons de votre haute bienveillance afin que cette parcelle puisse rentrer en
zone constructible dans la révision actuelle du PLLU.

Nous avons déji évoqué ce dossier avee le service urbanisme de la Mairie et les différents
services instructeurs.

Duns 1"attente d"unc suite favorable, veuillez recevoir Madame, nos sincéres salutations,

Christophe CARDONNE

PJ : Extrait du plan codastral.
- Plan « Geoportail de |'urbanisme.

SO IMMOBILIER 34, rue de lasplacires 31490BRAX ; Té)/Fax 0561 0643 51 ;
Mail : cardonne@soimmobilier.com

Service commercial /réservation : 06 07 16 71 97

RCS: 43353624000032
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(31)

Informations littérales relatives a 1 parcelie sur la commune : FRONTON

Références de la parcelle 000 M 1245

Ecrum Corgre 172000
Lchuie @hiton | 11250

Dwie eition - 12062004
[Penman borwie de Parw)

Coondorwes wn propcson - WOFSICCAS
C20Z2 Divwcton Sandisie des Fnances
L

Référance cadastrale de la parcelle 000 M 1245
Contenance cadastrale 11 604 métres carrés
Adresse CLOS TAPAS
31620 FRONTON
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@13 - ehrhardt caroline - Fronton
Date de dép6t : Le 19/06/2024 a 22:30:27

Lieu de dépot : Sur le registre électronique

Objet : Demande de mise en place de chicanes
Contribution :

Bonsair,

Je ne sais pas si notre demande concerne effectivement le PLU, mais nous constatons souvent, au Hameau
des Moureaux (route de Canals) que les véhicules ne respectent pas la limitation de vitesse a 50km/h
(indiquée par le panneau d'entrée d'agglomération). Cette vitesse, souvent excessive, engendre un réel
risque de collision, notamment lorsque nous sortons nos véhicules de nos propriétés, car il y a peu de
visibilité et les voitures ou camions arrivent trés vite.

D'autre part, des enfants et piétons marchent le long de la route (notamment pour se rendre a I'arrét du
bus scolaire) et les véhicules les frolent parfois puisqu'il n'y a pas de trottoir ou de chemin sécurisé. Aussi,
nous souhaiterions que des dispositifs de types "chicane" soient, si possible, mis en place a l'entrée et a la
sortie du hameau (par exemple, avant chacun des panneaux d'agglomération) afin de diminuer la vitesse
sur cette voie de circulation.

Nous vous remercions par avance de |'attention que vous accorderez a notre demande.
Cordialement.

Mme Ehrhardt Caroline et Mr Caron Davy

Piece(s) jointes(s) : Il n'y a pas de piéce jointe a cette contribution.
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CR14 — Karine BARRIERE

Date de dépot sur le registre numérique : Le 20/06/2024 a 10:00

Dossier n°E24000046/31

Lieu de dépot : Courrier Recommandé avec Accusé de réception recu en Mairie et mis sur le registre papier

le 19/06/2024
Etat : Observation publiée

Contribution : 1 courrier d’1 page
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Piece(s) jointes(s) : Il n'y a pas de piéce jointe a cette contribution.
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E15 - Nama Rass (Voir aussi P19)

Date de dép6t : Le 20/06/2024 a 17:02:40

Lieu de dépot : Par email

Objet : FW : Observations concernant la parcelle A611- lieu dit le carretou.
Contribution :

A |'attention de madame Costes Commissaire enquéteur

Nous avons I'honneur de votre bienveillance pour la prise en compte de nos observations concernant la
révision du PLU engagé sur la commune de Fronton.

Nous souhaiterions entreprendre des démarches dans le but d'obtenir un certificat d'urbanisme.
Notre demande concernant la parcelle : A 611, Lieu-dit << Carretou >>, 31620 Fronton.
Nous nous permettons d'émettre les arguments suivants pour fonder notre demande :

- la parcelle est positionnée a un angle carrefour entre la route de Montauban et le chemin de Carretou, a
Fronton.

- les réseaux se trouvent a proximité et en bordure directe de la route de Montauban.
- des habitations sont localisées a proximité.

Vous trouverez ci joint des premiéres photos reprenant la localisation, le positionnement de la parcelle et
I'environnement de proximité.

En complément a ce courrier, nous souhaitons vous rencontrer jeudi 20 juin 2024 a votre permanence afin
de reprendre cette demande a votre présence.

En appui a I'ensemble de ces éléments, nous sollicitons votre conseil expert et votre appui concernant
notre demande.

Nous vous remercions de I'examen que vous réservez a notre demande en espérant une suite favorable a
celle-ci.

Nous vous prions de recevoir |'expression de nos sentiments les plus respectueux.

Monsieur Raiss Farid
Monsieur Raiss Samir

Envoyé a partir de Outlook pour iOS

Piece(s) jointes(s) : 4 (page suivante)
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DESIGNATION
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8. 7. Mémoire en réponse de la Mairie de Fronton du 04 juillet 2024 sur
les contributions du public

Contribution Réponse de la commune

La modification de zones naturelles ou agricoles n'est pas
incluse dans le cadre de la modification n°2. Plus globalement,
la réduction de zones agricoles ou naturelles au profit de zones
constructibles nécessite le recours a une procédure de révision
@1 - Boisaubert Adrien | (allégée ou générale) du PLU.

Il est important de rappeler que les choix opérés dans le cadre
de la révision du PLU s'inscrivent dans le respect strict des
dispositions |égislatives alors en vigueur et des prescriptions
n°113, 114, 117, 118 et 119 du SCOT Nord Toulousain.

La commune de Fronton a inscrit dans son PLU en 2019 un
principe de maillage doux sur l'ensemble du territoire
communal. Ce maillage se traduit soit dans les OAP, soit en
emplacements réservés au profit de la commune.

La commune de Fronton poursuit ses investissements et
travaux pour déployer ce maillage doux (piétons-cycles). De
nombreux travaux ont déja été réalisés : Chemin de Capdeville,
Route de Fabas, chemin de Cransag, ... et se poursuivront dans
les années a venir.

La commune consolide actuellement les bases d'un schéma
directeur mixte piétons-cycles, qui projette la réalisation a
moyen/long terme d'un aménagement piétons-cycles le long
de la RD47 - cbté ruisseau du Verdure, et pas uniguement la
desserte du lotissement Les Jardins de Victor.

La modification de zones naturelles ou agricoles n'est pas
incluse dans le cadre de la modification n°2. Plus globalement,
la réduction de zones agricoles ou naturelles au profit de zones
constructibles nécessite le recours a une procédure de révision
E3-Longato T (allégée ou générale) du PLU.

Il est important de rappeler que les choix opérés dans le cadre
de la révision du PLU s'inscrivent dans le respect strict des
dispositions |égislatives alors en vigueur et des prescriptions
n°113, 114, 117,118 et 119 du SCOT Nord Toulousain.

La modification de zones naturelles ou agricoles n'est pas
incluse dans le cadre de la modification n°2. Plus globalement,
la réduction de zones agricoles ou naturelles au profit de zones
constructibles nécessite le recours a une procédure de révision
E4 - Claudine (allégée ou générale) du PLU.

Il est important de rappeler que les choix opérés dans le cadre
de la révision du PLU s'inscrivent dans le respect strict des
dispositions |égislatives alors en vigueur et des prescriptions
n°113, 114, 117, 118 et 119 du SCOT Nord Toulousain.

La modification de zones naturelles ou agricoles n'est pas
incluse dans le cadre de la modification n°2. Plus globalement,
la réduction de zones agricoles ou naturelles au profit de zones
constructibles nécessite le recours a une procédure de révision
(allégée ou générale) du PLU.

Il est important de rappeler que les choix opérés dans le cadre
de la révision du PLU s'inscrivent dans le respect strict des
dispositions |égislatives alors en vigueur et des prescriptions
n°113, 114, 117, 118 et 119 du SCOT Nord Toulousain.

E2 - Jeremy Berard

CR5 - Huguette
ARTUSI

E6 - Nama Rass (voir
E15 et P19 — non publié)
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@7 - BARROSO et
MLYNSKI Antoine et
Béatrice - Fronton (voir
aussi P3)

E8 - Beatrice MLYNSKI
(Doublon de @7 - non
publié)

E9 - Beatrice MLYNSKI
(Doublon de @7 - non
publié)

La modification de zones naturelles ou agricoles n'est pas
incluse dans le cadre de la modification n°2. Plus globalement,
la réduction de zones agricoles ou naturelles au profit de zones
constructibles nécessite le recours a une procédure de révision
(allégée ou générale) du PLU.

Il est important de rappeler que les choix opérés dans le cadre
de la révision du PLU s'inscrivent dans le respect strict des
dispositions |égislatives alors en vigueur et des prescriptions
Nn°113, 114, 117, 118 et 119 du SCOT Nord Toulousain.

@10 - BISIAUX BENOIT

La modification de zones naturelles ou agricoles n'est pas
incluse dans le cadre de la modification n°2. Plus globalement,
la réduction de zones agricoles ou naturelles au profit de zones
constructibles nécessite le recours a une procédure de révision
(allégée ou générale) du PLU.

Il est important de rappeler que les choix opérés dans le cadre
de la révision du PLU s'inscrivent dans le respect strict des
dispositions |égislatives alors en vigueur et des prescriptions
n°113, 114, 117, 118 et 119 du SCOT Nord Toulousain.

R11 - Serge TIGNOL

La présente requéte pourra étre étudiée dans le cadre de la
mission d'Assistance a Maitrise d'Ouvrage (AMO) sur le projet
de requalification du site de ['école J. Garrigues que la
commune va engager a partir du 4% trimestre 2024. L'étude a
venir ameénera la collectivité a étudier le site de I'actuelle école
et son environnement immédiat. Il n'est donc pas nécessaire a
ce stade d'intégrer la parcelle section N 375 au périmetre de
'OAP Garrigues. Cela n'a pas d'incidence sur une éventuelle
intégration de la parcelle au périmétre de projet.

CR12 - Serge TIGNOL

La procédure actuelle est celle d'une modification du PLU et
non sa révision générale. La modification de zones naturelles ou
agricoles n'est pas incluse dans le cadre de la modification n°2.
Plus globalement, la réduction de zones agricoles ou naturelles
au profit de zones constructibles nécessite le recours a une
procédure de révision (allégée ou générale) du PLU. Au regard
des nouvelles dispositions |Iégislatives en vigueur issues de la
promulgation de la loi Climat & Résilience et des impératifs de
sobriété fonciére, I'action des collectivités publiques en matiere
d'urbanisme devra encourager et garantir le renouvellement
urbain, le développement urbain et rural maitrisé, la
restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des
centres urbains et ruraux, la lutte contre I'étalement urbain.

A noter que le projet de modification n°2 du PLU prévoit par
ailleurs la suppression de 'emplacement réservé n°34.

@13 - ehrhardt caroline
- Fronton

Cette contribution ne concerne pas le PLU.

CR14 -
BARRIERE

Karine

La procédure actuelle est celle d'une modification du PLU et
non sa révision générale. La modification de zones naturelles ou
agricoles n'est pas incluse dans le cadre de la modification n°2.
Plus globalement, la réduction de zones agricoles ou naturelles
au profit de zones constructibles nécessite le recours a une
procédure de révision (allégée ou générale) du PLU. Au regard
des nouvelles dispositions |égislatives en vigueur issues de la
promulgation de la loi Climat & Résilience et des impératifs de
sobriété fonciere, I'action des collectivités publiques en matiére
d'urbanisme devra encourager et garantir le renouvellement
urbain, le développement urbain et rural maitrisé, la
restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des
centres urbains et ruraux, la lutte contre I'étalement urbain.
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E15 - Nama Raiss (Voir
aussi P19)

Cf.réponse a la P.19

Pl Serge TIGNOL . .
21/05/2024 Cf. réponse a la R11

e ain COURDY %ﬁroeg\(/)ennsﬁeaollae F()Z.:stelhau (zone UBa) : le zonage n'a pas évolué
21/05/2024 : g o

sur le secteur dans le cadre de la modification n°2 du PLU.

P3 Béatrice MLYNSKI
et Antoine BARROSO
21/05/2024

Cf.réponse a la E9

P4 Josiane BORIES

21/05/2024

Le zonage UBae permet la constructibilité selon les regles
établies selon le reglement de cette zone. Ainsi, dans l'attente
d'un renforcement du réseau d'adduction en eau potable sur le
secteur, seules les extensions des constructions existantes et
leurs annexes sont autorisées.

P5 Jean-Pierre LAMI
21/05/2024

L'enquéte publique concerne les objets définis dans les
délibérations du Conseil Municipal du 11/07/2022 et du
25/09/2023 et les arrétés municipaux associés ainsi que dans la
notice explicative présentée durant lI'enquéte publique. Tous
les objets sont présentés, motivés et justifiés dans cette notice
explicative.

Il Ny a pas d'évolutions prévues dans le secteur désigné par le
requérant.

P6 Michel
21/05/2024

TOURNIER

La modification de zones naturelles ou agricoles n'est pas
incluse dans le cadre de la modification n°2. Plus globalement,
la réduction de zones agricoles ou naturelles au profit de zones
constructibles nécessite le recours a une procédure de révision
(allégée ou générale) du PLU.

Il est important de rappeler que les choix opérés dans le cadre
de la révision du PLU s'inscrivent dans le respect strict des
dispositions |égislatives alors en vigueur et des prescriptions
Nn°13, 114, 117,118 et 119 du SCOT Nord Toulousain.

Les informations affichées dans le zonage relatives aux batis et
aux parcelles sont issues des données de la DGFIP datant de
2024. Un décalage peut exister entre les constructions et leur
présence dans cette base de données utilisées.

P7 Francois ESTELLE
21/05/2024

La modification de zones naturelles ou agricoles—n'est pas
incluse dans le cadre de la modification n°2. Plus globalement,
la réduction de zones agricoles ou naturelles au profit de zones
constructibles nécessite le recours a une procédure de révision
(allégée ou générale) du PLU.

Il est important de rappeler que les choix opérés dans le cadre
de la révision du PLU s'inscrivent dans le respect strict des
dispositions |égislatives alors en vigueur et des prescriptions
n°113, 114, 117, 118 et 119 du SCOT Nord Toulousain.

P8 Annick et Marc
MOUISSET 05/06/2024

La parcelle demeure constructible selon les regles propres a la
zone UBa dont les destinations de constructions autorisées
sont énumérées a l'article 2 de la zone UBa.

Cette parcelle était déja intégrée au périmétre d'OAP dans le
PLU révisé en 2019. Cette parcelle est maintenue dans le
périméetre de [I'OAP. Tout projet devra intégrer les
recommandations présentées dans le cahier des OAP sur le
secteur concerné et veiller notamment la qualité urbaine,
architecturale et paysagére en entrée de ville.

Etant un élément constitutif de I'entrée de ville Sud de la
commune, l'intégration de cette parcelle dans I'OAP vise a
assurer une cohérence d'ensemble a cette entrée de ville.

Les regles sont celles édictées en zone UBa, par exemple de 7,5
meétres de hauteur maximale a I'égout du toit ou a l'acrotére en
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cas de toiture-terrasse (cf. article 2. Hauteurs des constructions
de 'ensemble des zones UB).

Le projet de modification n°2 du PLU prévoit une augmentation
des droits a batir en zone UBa dés lors qu'une parcelle est
raccordée au réseau d'assainissement collectif en autorisant
une emprise au sol maximale de 50%.

Concernant le plan du dossier et son actualisation, les plans
veillent a inclure les références cadastrales et les batiments les
plus récents. Il est important de noter que ces données
proviennent de la DGFIP et leur affichage dépend donc de leur
délai de mise a jour dans leur base de données. Les parcelles et
batiments affichés dans les plans utilisent les données les plus
récentes disponibles au moment de la remise du dossier
d’arrét, soit celles de début 2024.

La procédure actuelle est celle d'une modification du PLU et
non sa révision générale. La modification de zones naturelles ou
agricoles n'est pas incluse dans le cadre de la modification n°2.
Plus globalement, la réduction de zones agricoles ou naturelles
au profit de zones constructibles nécessite le recours a une
procédure de révision (allégée ou générale) du PLU.

Au regard des nouvelles dispositions |égislatives en vigueur
issues de la promulgation de la loi Climat & Résilience et des
impératifs de sobriété fonciere, l'action des collectivités
publiques en matiére d'urbanisme devra encourager et
garantir le renouvellement urbain, le développement urbain et
rural maitrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la
revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre
I'étalement urbain.

P9 Michel JUSTOU
05/06/2024 En ce qui concerne la zone UC, voici les éléments de réponses
qui peuvent étre apportés: Cette zone de faible densité
correspond aux extensions urbaines de ces derniéres
décennies et dont une sur-densification poserait des
problemes de gestion des réseaux et d'intégration paysagere.
Elle est située en périphérie de la tdche urbaine sur les secteurs
isolés (Caillol, Boujac, Caudeval, Pierres, Pourroyes, Rastel et
Montpellier), occupée par un habitat pavillonnaire de densité
faible pour lequel le PLU propose un maintien des formes
urbaines. Sa vocation est principalement réservée a I'habitat.
Les zones UC ont été délimitées au plus prés des constructions
existantes afin d'éviter les constructions en second rang et plus.
Le zonage proposé sur ces secteurs veille a limiter les
extensions des hameaux et s'inscrit dans le respect des
prescriptions n°117, 118 et 119 du SCOT Nord Toulousain.

La modification de zones naturelles ou agricoles n'est pas
incluse dans le cadre de la modification n°2. Plus globalement,
la réduction de zones agricoles ou naturelles au profit de zones
constructibles nécessite le recours a une procédure de révision
(allégée ou générale) du PLU.

Il est important de rappeler que les choix opérés dans le cadre
de la révision du PLU s'inscrivent dans le respect strict des
dispositions |égislatives alors en vigueur et des prescriptions
n°113, 114, 117, 118 et 119 du SCOT Nord Toulousain.

Parcelles 2564, 2570 et 2569 : le zonage n'a pas évolué dans le
secteur. Les parcelles 2569 et 2570 demeurent
P11 M. COURDY | « constructibles » sous condition de respect des régles en zone
05/06/2024 UBa et la parcelle 2564 demeure « inconstructible », sous les
conditions strictes des regles de la zone N.

P10 Jean-Paul
DELBREIL 05/06/2024
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Parcelles 1355, 1357, 2567 et 2574 : non, aucune évolution dans la
constructibilité du secteur car il n'y a pas de modification de
zonage sur le secteur. Plus globalement, la réduction de zones
agricoles ou naturelles au profit de zones constructibles
nécessite le recours a une procédure de révision (allégée ou
générale) du PLU.

Parcelles 376 et 377 : oui.

Pas de réponses particulieres de la part de la commune. Les

FARNAUD 05/06/2024

P12 Josiane BORIES | | iy . .
réeponses ont été apportées directement par Mme la
05/06/2024 T e
Commissaire Enquétrice.
Aucune évolution n'est a noter dans ce secteur dans le cadre de
cette modification n°2 du PLU par rapport au PLU approuvé en
P13 René LE PEN 2019. o - , . .
La localisation et la superficie de I'emplacement réservé n°72 a
05/06/2024 y o ; o o s
été calibré en fonction des besoins identifiés par la commune
pour la réalisation d'un cheminement doux permettant de
relier le centre-ville vers les équipements sportifs.
P14 Marie-Josephe | Aucune évolution n'est a noter dans ce secteur dans le cadre de

cette modification n°2 du PLU.

P15 Marc et Laurence
BARRIERE 05/06/2024

Réponses apportées par la commune pour les demandes
concernant les parcelles E 324, 565, 1069, 1066, 173, 1063, 456 et
la parcelle F 586 :

La procédure actuelle est celle d'une modification du PLU et
non sa révision générale. La modification de zones naturelles ou
agricoles n'est pas incluse dans le cadre de la modification n°2.
Plus globalement, la réduction de zones agricoles ou naturelles
au profit de zones constructibles nécessite le recours a une
procédure de révision (allégée ou générale) du PLU. Au regard
des nouvelles dispositions |Iégislatives en vigueur issues de la
promulgation de la loi Climat & Résilience et des impératifs de
sobriété fonciére, I'action des collectivités publiques en matiere
d'urbanisme devra encourager et garantir le renouvellement
urbain, le développement urbain et rural maitrisé, la
restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des
centres urbains et ruraux, la lutte contre 'étalement urbain.

Les parcelles 85 et 86 sont classées en zone 2AU. Ces parcelles
ne seront potentiellement constructibles que dans une
modification ou révision ultérieure du PLU.

En application de l'article L151-41 du Code de I'Urbanisme, le
réglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont
institués des emplacements réservés dans le but de pouvoir
réaliser des projets d'intérét général.

P16 Christophe
CARDONNE
(proprietaire  parcelle
1245 et Sud-Ouest
Immobilier)

Henri BROENS
(rapporteur d'affaires,
square habitat)
20/06/2024

Cf. Réponse CR12.

P17 Arnaud DELMAS
20/06/2024

La modification de zones naturelles ou agricoles n'est pas
incluse dans le cadre de la modification n°2. Plus globalement,
la réduction de zones agricoles ou naturelles au profit de zones
constructibles nécessite le recours a une procédure de révision
(allégée ou générale) du PLU.
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Il est important de rappeler que les choix opérés dans le cadre
de la révision du PLU s'inscrivent dans le respect strict des
dispositions |égislatives alors en vigueur et des prescriptions
n°113, 114, 117, 118 et 119 du SCOT Nord Toulousain.

La commune ne souhaite pas encourager la transformation
d'anciens batiments agricoles en maison d’habitation qui
participerait au mitage de l'espace agricole et naturel. Pour
cela, le changement de destination en zone agricole est
autorisé uniquement pour les destinations de constructions
suivantes:
= |'hébergement hotelier et touristique ;
= |es activités artisanales et commerciales, a I'exception du
commerce de gros et cinéma;
= |essalles d'art et de spectacles;
= les locaux pour la vente directe de produits provenant
uniquement de I'exploitation ;
= |es entrepdts liés aux destinations autorisées ;

P18 Mathilde DELON
20/06/2024

La modification de zones naturelles ou agricoles n'est pas
incluse dans le cadre de la modification n°2. Plus globalement,
la réduction de zones agricoles ou naturelles au profit de zones
constructibles nécessite le recours a une procédure de révision
(allégée ou générale) du PLU.

Il est important de rappeler que les choix opérés dans le cadre
de la révision du PLU s'inscrivent dans le respect strict des
dispositions |égislatives alors en vigueur et des prescriptions
n°113, 114, 117, 118 et 119 du SCOT Nord Toulousain.

P19 Samir
20/06/2024

RAISS

Aucune évolution n'est a noter dans son secteur dans le cadre
de cette modification. Les regles de constructibilité demeurent
identiques et il n'est pas possible de prévoir des locaux
commerciaux ou des habitations, conformément au reglement
du PLU et du zonage agricole ou sous les conditions précises
édictées a l'article A-2.

P20 Karine BARRIERE
20/06/2024

Cf. réponse a la CR14

P21 Hélene PRADIER
20/06/2024

La transformation du hangar actuel en hébergement
touristigue est possible mais nécessite une identification du
batiment au plan de zonage comme « susceptible de changer
de destination» dans le cadre d'une future procédure
d’'évolution du PLU.

La construction de hangar agricole est possible sur les deux
parcelles mentionnées dans le respect des différentes
conditions propres a la zone agricole.

P22 Alexandre GARCIA
20/06/2024

1/ Le réglement écrit de la zone A autorise 'extension des
constructions existantes sans lien avec I'activité agricole dans la
limite de 30% de la surface de plancher initiale et de 200m?2 de
surface de plancher totale (existant + extension). L'extension n'a
pas de lien avec la notion de parcelle ou d'unité fonciere. Rappel
de la définition du lexique national de [I'urbanisme

« L'extension consiste en un agrandissement de Ia
construction existante présentant des dimensions inférieures
a celle-ci. L'extension peut étre horizontale ou verticale (par
surélévation, excavation ou agrandissement), et doit présenter
un lien physique et fonctionnel avec la construction existante ».

2/ La question posée reléve des compétences du services
urbanisme de la Mairie. Les occupations et utilisations du sol
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autorisées sous condition en zone agricole sont listées a 'article
2 dela zone A.

3/ La question posée reléve des compétences du services
urbanisme de la Mairie. Les constructions annexes sont
possibles dans le respect des régles relatives aux annexes en
zone agricole et notamment : « Les annexes aux habitations
existantes a la date d'approbation du présent PLU sont
autorisées. Elles devront étre situées a une distance
d'éloignement de 30 meétres maximum de la construction
principale a usage d’habitation et ne pas dépasser une emprise
maximale au sol totale de 50 m?2. Elles seront limitées a une
annexe par unité fonciere, sauf lorsque I'une de ces annexes est
une piscine (dans ce cas, deux annexes pourront étre
réalisées) »

4/ Concernant la parcelle 38, la procédure actuelle est celle
d'une modification du PLU et non sa révision générale. La
modification de zones naturelles ou agricoles n'est pas incluse
dans le cadre de la modification n°2. Plus globalement, la
réduction de zones agricoles ou naturelles au profit de zones
constructibles nécessite le recours a une procédure de révision
(allégée ou générale) du PLU. Au regard des nouvelles
dispositions |égislatives en vigueur issues de la promulgation
de la loi Climat & Résilience et des impératifs de sobriété
fonciére, l'action des collectivités publiques en matiere
d'urbanisme devra encourager et garantir le renouvellement
urbain, le développement urbain et rural maitrisé, la
restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des
centres urbains et ruraux, la lutte contre |'étalement urbain.

5/ Linstallation de panneaux photovoltaiques sur les toitures
des constructions autorisées dans la zone est autorisée a
l'article 2 dela zone A. Tout projet doit faire I'objet d'une
demande d'autorisation d’'urbanisme.

6/ Sans plus de précision, le requérant est invité a demander les
renseignements nécessaires aupres du service urbanisme de la
Mairie.
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1. Objet de I'enquéte publique

1.1. Contexte

La commune de Fronton est une commune vaste de 45,8 km2, située au nord de la Haute-
Garonne, a 28 km de Toulouse. Elle fait partie de 'aire urbaine de Toulouse, du canton de
Villemur-sur-Tarn et de la Communauté de Communes du Frontonnais. Elle est intégrée au
Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Nord Toulousain.

Elle bénéficie pleinement de I’essor de I'agglomération toulousaine et du développement de |'axe
Toulouse-Montauban.

Fronton est aussi située au centre de l'aire d’appellation AOC Fronton, aire qui couvre
20 communes.

Péle de services du Nord Toulousain, Fronton a su se transformer en gardant le charme d’une
petite ville et en préservant I'authenticité de son terroir.

La ville offre un environnement agréable avec un bati pittoresque de briques roses et une qualité
de vie au milieu des vignes.

Elle est lauréate du programme « Petites Villes de Demain » depuis Juin 2021.

Selon I'INSEE, la commune de Fronton compte 6 413 habitants en 2020. La notice de présentation
du dossier d’enquéte publique indique une augmentation de la population de 535 habitants sur
la période 2013-2019 et estime, sur cette base, que la population est de 6 555 en 2022 et sera
de 7 382 habitants en 2030, soit 827 habitants de plus qu’en 2022.

Compte tenu de cette croissance démographique, la commune estime son besoin en logements
sur la période 2024-2030 a environ 76 par an et le besoin en surface a 20,8 ha, en considérant
une densité moyenne de 22 logements/ha, avec en comparaison une disponibilité de foncier
d’environ 24,7 ha. Elle conclut donc gqu’il n’y a pas de nécessité, pour le moment, d’ouvrir a
I'urbanisation de zone 2AU (urbanisation fermée) au regard du potentiel constructible encore
mobilisable (densification et zones 1AU) et méme si I'ensemble des réseaux, y compris
I'assainissement collectif, sont présents et de capacité suffisante.

La commune est concernée par la protection de 4 éléments paysagers au titre de |'article L151-
19 du code de l'urbanisme et par un Plan de Prévention des Risques de Sécheresse, un monument
historique classé (l'église Notre-Dame de I’Assomption), 2 zones humides et des enjeux
écologiques (boisements a I'Est de la tache urbaine de Fronton, la ZNIEFF de type | « Friches et
Landes du Frontonnais »).

La commune de Fronton est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé le 25/04/2019,
qui a fait I'objet de plusieurs procédures d’évolution (une révision allégée n°1 abandonnée en
séance du 14/06/2021, ainsi qu’une révision allégée n°2 et une modification n°1 qui ont fait
I'objet d’'une enquéte publique en 2021).

Par délibération du Conseil Municipal du 11/07/2022, la commune a décidé d’engager une
deuxieme modification de son PLU. Cette délibération et I'arrété municipal en date du
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18/07/2022 mentionnent les motifs et les objectifs du projet. Une nouvelle délibération en date
du 25/09/2023 et I'arrété modificatif du 29/09/2023 redéfinissent les objectifs.

Le projet a été transmis le 13/02/2024 a la Mission Régionale d’Autorité Environnementale
(MRAe) qui dispense la commune d’évaluation environnementale et aux Personnes Publiques
Associées (PPA) qui disposait de 3 mois pour rendre leur avis.

Par courrier en date du 27/03/2024, Monsieur le Maire de Fronton demande a Madame le
Président du Tribunal Administratif de Toulouse la désignation d’un Commissaire Enquéteur en
vue de procéder a une enquéte publique ayant pour objet la modification n°2 du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Fronton.

Par décision du 11/04/2024, |a Magistrate Déléguée pour la Présidente du Tribunal Administratif
de Toulouse désigne Madame Karine Fragonas comme Commissaire Enquéteur et Madame
Jeanne-Marie Costes comme Commissaire Enquéteur suppléant, afin de conduire I'enquéte
publique. La Commissaire Enquéteur titulaire ne pouvant conduire I'enquéte, c’est la suppléante
qui interviendra pour cette enquéte publique.

Par Arrété du 26/04/2024, Monsieur le Maire de Fronton prescrit I'enquéte publique sur le projet
de modification n°2 du PLU de la commune de Fronton.

Le présent document expose mes « conclusions et avis motivé » sur I’enquéte publique qui
s’est déroulée du mardi 21 mai 2024 a 8h30 au jeudi 20 juin 2024 a 18h.

Il fait suite a mon « rapport d’enquéte » qui traite de I'organisation et du déroulement de
I'enquéte publique, analyse les observations produites pendant I'enquéte et les réponses
apportées par la Mairie de Fronton.

Le « rapport d’enquéte » et les « conclusions et avis motivés » sont indissociables.

1.2. Enjeux pour la commune

Depuis 2019, année d’approbation du PLU révisé, le territoire de Fronton a été fortement sollicité
pour des projets de développement ou de redéploiement urbain. Les opérateurs de la
construction sont nombreux a démarcher la commune pour engager des programmes.

La commune a donc souhaité compléter ou modifier certaines regles et prescriptions du PLU pour
organiser et encadrer les développements urbains des prochaines années, pour améliorer les
exigences de qualité urbaine, environnementale, paysagére et architecturale ou la progressivité
du développement urbain en préservant d’'une part les espaces naturels dans un objectif de
modération fonciére imposé par la loi Climat et Résilience du 22/08/2021 (ZAN 2050) et d’autre
part le cadre de vie auquel les habitants sont attachés.

1.3. Le projet de modification du PLU

Le projet repose sur :

Conclusions et avis motivé 18/07/2024 Page 4 | 12



Enquéte préalable a la modification n°2 du PLU de Fronton (31620)
Dossier n°E24000046/31

e des modifications au niveau des OAP: amélioration d’exigences, progressivité du
développement urbain, élaboration de nouvelles OAP ou extension sur plusieurs sites
d’opportunité de densification ou de recomposition urbaine, suppression des OAP
sectorielles, en totalité ou en partie, pour lesquelles des opérations d’aménagement et
de construction ont été réalisées,

e |'établissement d’un Périmeétre d’Attente d’un Projet d’Aménagement Global (PAPAG) sur
le secteur de I'impasse de la Marnieére,

e le changement d’affectation de certains secteurs classés en zone UBAe ou UCe, sur
lesquels les restrictions a la construction n’ont plus lieu d’étre en raison de la résolution
du probléme d’adduction en eau potable,

e des ajustements ponctuels du zonage et de certaines prescriptions et servitudes du
reéglement du PLU (composantes de linéaires commerciaux, éléments identifiés au titre
de leur qualité paysagere, environnementale ou patrimoniale, repérage des batiments
situés en zone A ou N pouvant changer de destination, emplacements réservés),

e des clarifications en vue d’améliorer la lisibilité et des corrections d’erreurs matérielles,

e une mise a jour des annexes du PLU, notamment par ajout du cahier de prescriptions de
voirie de la CC du Frontonnais et du périméetre d’Opération de Revitalisation de Territoire
(ORT) délimité dans le cadre du programme « Petites Villes de Demain » dont la commune
de Fronton est lauréate depuis Juin 2021.

L’évolution du reglement graphique est, de fait, relativement limitée. Aucune nouvelle zone n’est
ouverte a I'urbanisation.

Localisation des objets de la modifiction n°2 du PLU de Fronton

o
X/

Eléments de repére
[] Limites communales

* Objets de la
modification n°2
du PLU de Fronton

Réalisation : CITADIA - Janvier 2024
0 1 2km Sources : DGFIP 2023, BDTOPO
Fond : Voyager

a1
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La Mairie précise que le projet est compatible avec les documents supra-communaux et que les
éléments portés dans le cadre de cette modification n°2 ne sont pas de nature a remettre en
cause les grands équilibres du projet initialement approuvé, lui-méme compatible avec le SCoT
Nord Toulousain approuvé en 2021.

Par ailleurs, les incidences du projet sur I'environnement et la qualité des paysages sont passées
en revue rapidement (cf. p 91 a 93 de la notice de présentation) ; la commune précise qu’elles
sont nulles ou au plus modérées, I'impact le plus important étant sans doute lié au reclassement
en UBa de 3 parcelles actuellement en zone agricole, suite a la décision de justice du Tribunal
Administratif.

On rappellera ici que la MRAe dispense la commune d’évaluation environnementale apres
examen au cas par cas et considére que le projet n’est pas susceptible d’entrainer des impacts
notables sur I'environnement.

1.4. Respect de la procédure

Dans ce paragraphe, nous ne reviendrons pas sur I’ensemble des points décrits dans mon rapport
d’enquéte. Nous retiendrons seulement une synthése des points essentiels qui montrent que la
procédure a été respectée selon la réglementation et/ou les engagements pris notamment au
travers d’arrétés municipaux et dans les délais.

En premier lieu, nous rappellerons que nous avons vérifié que la Mairie a bien la légitimité pour
engager la modification de son PLU puisqu’elle s’est opposée au transfert de la compétence PLU
a la Communauté de Communes du Frontonnais (cf. délibération en date du 14/04/2021) et que
le seuil de la minorité d’opposition au transfert par les communes a été atteint.

Le choix de la procédure d’évolution du PLU est fixé par le Code de I'Urbanisme. Dans le cas
présent, le PLU fait I'objet d’une procédure de modification en application des articles L. 153-36
a L.153-48 du Code de I'Urbanisme et en particulier I'article L153-41.

La présente enquéte publique est organisée et conduite dans le cadre des articles du Code de
I’environnement L. 123-1a L. 123-18 et R. 123-1 a R. 123-46.

Elle s’est déroulée du mardi 21 mai 2024 a 8h30 au jeudi 20 juin 2024 a 18h00, soit une durée
d’enquéte publigue de 31 jours consécutifs.

Les principales étapes, avant et pendant I'’enquéte publique, ont été les suivantes :
e des débats et approbations en Conseil Municipal,
e |a décision de la MRAe de dispense d’évaluation environnementale,
e |ademande et la réception d’avis des PPA,
e la désignation d’'un Commissaire Enquéteur pour la conduite de I'enquéte publique,
e [|'information du public dans la presse, par voie d’affichage, sur le site internet de la

commune, dans la Newsletter du 03 mai 2024 (1157 inscrits) et sur I'application mobile
intramuros le 02 mai 2024 (612 abonnés),
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e la possibilité pour le public de prendre connaissance du dossier (papier et numérique) et
de faire part de ses observations, sur le registre papier, sur le registre numérique, par
courrier, par mail et lors de 3 permanences de la Commissaire Enquéteur.

Le dossier soumis a I'enquéte publique de 500 pages comporte I’ensemble des pieces demandées

par la réglementation en vigueur (article R123-8 du code de I'environnement) et permet de voir

toutes les modifications apportées (zonage, prescriptions, réglement écrit, cahier des OAP,

annexes), notamment :

e des piéces administratives (la délibération prescrivant la modification n°2 du PLU et
approuvant les objectifs, I'arrété prescrivant I’enquéte publique etc.),

e |a décision de dispense d’évaluation environnementale aprés examen au cas par cas de la
MRAe,

e une note de synthése, la notice de présentation, les OAP, les reglements écrit et graphiques,

e lesavis des PPA et le mémoire en réponse de la Mairie.

On notera cependant 2 points :

e la lecture des plans n’a pas été aisée, ni pour moi, ni pour les habitants, notamment par
I’'absence d’indication de noms de rues et la manipulation de 6 grands plans, plus grands
mémes qu’un AO et pas de taille homogene (3 plans dans le dossier soumis a I'’enquéte et 3
plans pour le PLU en vigueur).

) I’estimation du nombre d’habitants a I’'horizon 2030, du besoin en nouveaux logements et
des capacités encore mobilisables en ha ne sont pas claires dans le dossier soumis a
I’enquéte publique, avec plusieurs chiffres différents.

L’enquéte publique s’est déroulée de fagon réguliere et dans de bonnes conditions.

J'ai fait parvenir mon Procés-Verbal de synthése par mail le mardi 25/06/2024 et je I’ai remis en
main propre a Monsieur le Maire au cours d’une réunion qui s’est tenue le mercredi 26/06/2024
a la Mairie de Fronton, en présence de I'adjoint en charge de I'urbanisme et de la Directrice
Générale des Services. J'ai recu par mail, le jeudi 04 juillet 2024, les réponses de la Mairie a mes
guestionnements et aux observations des PPA et du public (cf. annexe 8.7. de mon rapport
d’enquéte).

J'ai pu sans difficulté :

e prendre connaissance des documents présentés a I'’enquéte publique,

e solliciter chaque fois que de besoin la Mairie pour des documents et explications
complémentaires sur le projet,

e échanger avec la Mairie autant que de besoin,

e constater que Monsieur le Maire atteste que I'affichage de I'avis d’enquéte publique a
été réalisé a plusieurs endroits de la commune 15 jours avant le début de I'enquéte et
pendant toute la durée de celle-ci,

e vérifier la publicité de I'avis d’enquéte publique dans deux journaux locaux, 15 jours au
moins avant le début de lI'enquéte et rappelé dans les 8 premiers jours de celle-ci, et
I'information sur différents supports de diffusion classiquement utilisés par la Mairie,
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e constater que le dossier était accessible au public (dossier papier au siege de I'enquéte
en Mairie, sur le registre numérique et sur le site internet de la commune) ; on notera
cependant que sur le site internet de la commune, aucune information concernant
I’enquéte publique n’était donnée sur la page d’accueil, les éléments figurant uniquement
sur la page urbanisme,

o vérifier que le public avait la possibilité de communiquer ses observations,
guestionnements ou propositions, par courrier a mon attention, sur le registre papier ou
le registre numérique,

e me teniraladisposition du public, lors des 3 permanences prévues par I’Arrété municipal
prescrivant 'ouverture de I'enquéte publique et par I'avis d’enquéte publique,

e visiter la ville et me rendre compte, par moi-méme, des enjeux de la commune,

e avoir un échange téléphonique avec la Mairie avant le démarrage de I'’enquéte publique
pour fixer les modalités de I'enquéte publique (le 24/04/2024) et une réunion physique
dans les 8 jours suivant la fin de I'enquéte (le 26/06/2024) pour un entretien sur son
déroulement et pour remettre mon Proces-Verbal de synthése contenant les
observations du public, des PPA et mes questionnements,

e examiner les éléments apportés par le maitre d’ouvrage en réponse aux observations et
guestionnements figurant dans mon Procés-Verbal de synthése.

2. Examen des observations

2.1. Observations des Personnes Publiques Associées (PPA)

10 PPA ont été consultées par la Mairie le 13/02/2024.
9 ont répondu, 8 ont donné leur avis.

Aucun avis n’est défavorable, 3 avis sont favorables sans observation, 3 sont favorables avec
recommandations, remarques ou observations, 2 sont favorables mais avec des réserves.

Dans son mémoire en réponse intégré au dossier d’enquéte publique, la Mairie s’est attachée a
expliciter les points soulevés par les PPA ou propose des modifications avant approbation du PLU.
On rappellera en particulier ce qui concerne les réserves :

La Direction Départementale des Territoires (DDT) estime que le projet est globalement cohérent
mais demande deux modifications, modifications validées par la commune :
e Mettre en place un échéancier d’ouverture a I'urbanisation des zones a urbaniser,
e Supprimer la réduction de la zone agricole (parcelles E29, 830 et 831) des objets de la
modification, celle-ci relevant d’une procédure de révision allégée.

Suite aux deux réserves formulées par la chambre d’agriculture, la Mairie précise qu’elle
apportera des modifications concernant les cl6tures mais elle ne changera pas les densités des
OAP actuellement en vigueur car la procédure de modification ne le permet pas et elle rappelle
que les OAP nouvellement créées répondent bien aux objectifs (30 a 50 logements / ha).
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2.2. Observations du public

Au total, il y a eu 37 contributions du public : 22 ont été recueillies au cours des 3 permanences,
4 sont issues du registre papier et 8 du registre numérique, 3 contributions n’ont pas été publiées
(2 doublons et 1 mail pour une demande de rencontre).

Pour toutes les personnes recues lors des 3 permanences, j’ai localisé sur un plan leur propriété
et précisé le zonage, ainsi que I’évolution envisagée par la Mairie sur leur zone et sur I'ensemble
du dossier par rapport au PLU actuellement en vigueur.

Le rapport complet des contributions déposées sur le registre numérique (y compris les
contributions sur le registre papier copiées sur le registre numérique) a été réalisé. Il comporte
28 pages, apres remise en forme notamment pour éliminer les piéces jointes des doublons.

En complément, j’ai réalisé une synthése (6 pages) des requétes et questionnements du public
recueillis lors des 3 permanences.

L’ensemble des contributions du public figure en annexe 8.6. de mon rapport d’enquéte.

De facon globale et en synthése, sur les 37 contributions :

e 20 expriment le souhait de reclassement de parcelle en zone constructible en tout ou partie

e 14 souhaitent connaitre les évolutions apportées au PLU ou a leur propriété, en questionnant
sur ce qu’ils ont la possibilité de faire ou ce qui est prévu par la Mairie dans le futur

e 1 constitue une proposition dans le cadre de la création des liaisons douces

e 1 nereléve pas du PLU (vitesse excessive des voitures au hameau des Moureaux)

e 1 concerne la requalification du site de I’école J. Garrigues

Dans son mémoire en réponse, concernant le reclassement de parcelles, la Mairie précise que la
modification de zones naturelles ou agricoles n’est pas incluse dans le cadre de la modification
n°2 et que le reclassement en zones constructibles nécessite le recours a une procédure de
révision du PLU.

Elle rappelle qu’au regard des nouvelles dispositions législatives en vigueur issues de la
promulgation de la loi Climat & Résilience et des impératifs de sobriété fonciére, I'action des
collectivités publiques en matiere d’urbanisme devra encourager et garantir le renouvellement
urbain, le développement urbain et rural maitrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la
revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre I'étalement urbain.

Enfin, elle indique que les choix opérés dans le cadre de la révision du PLU s’inscrivent dans le
respect strict des dispositions |égislatives alors en vigueur et des prescriptions du SCOT Nord
Toulousain.

Elle ajoute qu’elle ne souhaite pas encourager la transformation d’anciens batiments agricoles
en maison d’habitation qui participerait au mitage de |’espace agricole et naturel. Pour cela, le
changement de destination en zone agricole est autorisé uniguement pour certaines destinations
de constructions particulieres (hébergement hotelier et touristique activités artisanales et
commerciales etc.)
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Concernant les demandes de précision sur ce qu’il est possible de faire sur une parcelle ou les
évolutions dans une zone, la Mairie répond point par point. Par exemple, en zone UBae, seules
les extensions des constructions existantes et leurs annexes sont autorisées dans I'attente du
renforcement du réseau d’adduction en eau potable, les regles notamment de hauteur en zone
UBa, I'augmentation des droits a batir en zone UBa dés lors que la parcelle est raccordée au
réseau d’assainissement collectif, les zones UC délimitées au plus prés des constructions
existantes...

L’ensemble des réponses de la Mairie aux contributions du public est donné en annexe 8.7 de
mon rapport d’enquéte.

3. Avis de la Commissaire Enquéteur

En I’état actuel du dossier,

e apreés avoir longuement étudié avant, pendant et aprés I'enquéte publique le projet de
modification n°2 du PLU de Fronton,

e aprés un examen approfondi des observations du public,
e aprés une analyse des avis des Personnes Publiques Associées et de la MRAe,
e avec les réponses de la Mairie exprimées suite a mon Procés-Verbal de synthese,

e avec les engagements pris par la Mairie de modifier certains éléments avant approbation
du PLU,

en fonction de ma propre analyse du dossier et des visites du territoire
communal,

je formule mon avis motivé suivant :
A l'issue de cette enquéte publique, aprées avoir vérifié que :

e laprocédure d’enquéte publique de modification n°2 du PLU de Fronton a été respectée,

e les documents soumis a I'enquéte publique présentent les éléments techniques, les
enjeux du projet et les évolutions envisagées, méme si les plans n’étaient pas faciles a
exploiter,

e le public a recu une information compléte sur le projet,

e e public a eu la possibilité de faire part de ses observations, questionnements et
remarques sur le projet,

e l'enquéte publique s’est déroulée de maniére satisfaisante,
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Et estimant que :

le projet de modification n°2 du PLU, apres précisions apportées par la Mairie de Fronton
suite aux avis des PPA, aux contributions du public et a mes questionnements, est
globalement cohérent avec les enjeux de la commune et les orientations d’urbanisation
choisies par la Mairie, méme si les estimations de population, le besoin en logements et
en surfaces constructibles ne sont pas clairs dans le dossier soumis a I'enquéte,

les modifications présentées sont relativement mineures,

les perspectives de développement démographiques se feront avec un phasage dans le
temps, et sans ouverture de nouvelle zone a 'urbanisation, ce qui de fait respecte la loi
Climat et Résilience,

la MRAe, en tant qu’autorité environnementale compétente en matiére
d’environnement, dans son examen au cas par cas, considére que le projet n’est pas
susceptible d’entrainer des impacts notables sur I'environnement,

les Personnes Publiques Associées (PPA) interrogées n’ont pas répondu ou ont émis un
avis favorable ; plusieurs PPA ont toutefois formulé des réserves, recommandations,
remarques et observations,

le public n"a pas émis d’avis négatif sur le projet, mais seulement des propositions
d’intérét général (liaisons douces, chicanes...), des demandes d’informations ou des
souhaits de requalifications de terrains qui ne peuvent pas étre traitées dans le cadre de
la présente procédure de modification,

les réponses de la Mairie sont globalement claires tant sur les avis des PPA, que sur les
contributions du public et sur mes questionnements; la Mairie propose, dans son
mémoire en réponse, quelques ajustements avant approbation du PLU, en particulier,
I'ajout des routes principales sur les plans pour en faciliter la lecture, la précision sur les
estimations de population a I'horizon 2030, le besoin en logements et en surfaces
constructibles, la mise en place d’'un échéancier d’ouverture a I'urbanisation des zones a
urbaniser et la suppression de la réduction de la zone agricole (parcelles E29, 830 et 831),
celle-ci relevant d’'une procédure de révision allégée et non de modification,

la Mairie apporte globalement une réponse qui permet d’assurer un équilibre entre,
d’une part, un développement urbain inévitable dans une commune attractive située a
mi-chemin entre Toulouse et Montauban, et d’autre part, une maitrise de I'urbanisation,
une limitation de l'artificialisation des sols, la préservation du cadre de vie des habitants
et le temps de la réflexion avec en particulier le PAPAG au centre de la ville (Périmetre
d’Attente d’un Projet d’Aménagement Global).

En conséquence,

Conclusions et avis motivé 18/07/2024 Page 11 | 12



Enquéte préalable a la modification n°2 du PLU de Fronton (31620)
Dossier n°E24000046/31

j'émets un avis favorable
sur le projet de modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
de la commune de Fronton (31620)

assorti d'une réserve et d’'une recommandation

Réserve :
Le dossier sera modifié avant approbation pour intégrer les évolutions proposées par la Mairie.

Recommandation :

Les demandes d’habitants de reclassement de leur terrain en zone constructible ne pouvant
étre examinées dans le cadre de la présente procédure de modification, elles devront étre
regardées a I'occasion d’une prochaine révision du PLU.

Si I'intérét général doit, bien entendu, étre recherché, un ré-examen des demandes d’habitants
peut permettre, pour quelques cas ponctuels, de préserver aussi l'intérét particulier sans
dégrader lI'intérét général, tout en restant cohérent avec les orientations du PLU et du PADD
ainsi que les documents supra-communaux et la loi Climat et Résilience concernant la
consommation d’ENAF.

Fait a Pibrac, le 18/07/2024
La Commissaire Enquéteur, Jeanne-Marie Costes

ofe

Conclusions et avis motivé 18/07/2024 Page 12 | 12



